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1. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
11 Vorhandene stadtraumliche Einordnung

Das Plangebiet umfasst den mittleren Abschnitt des Gemeindegebietes von St. Gangloff
sowie den nordéstlichen Bereich des Gemeindegebietes von Eineborn. Etwa 1,5 km nérdlich
des Plangebietes befindet sich das ,Hermsdorfer Kreuz“ (Autobahnkreuz der Bundesauto-
bahnen A 4 (Eisenach — Erfurt - Jena - Gera — Chemnitz — Dresden) und A 9 (Berlin —
Leipzig — Nurnberg — Minchen). In Verbindung mit der Lage des Plangebietes unmittelbar an
der Autobahn-Anschlussstelle ,Hermsdorf-Stid“ und den sich in unweit davon kreuzenden
Landesstrafen L 1076 und L 1073 besitzt das Plangebiet hinsichtlich der Stra3enverkehrs-
infrastruktur eine herausragende Lage. Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende A 9 teilt das
Plangebiet in zwei Teilgebiete.

Gepragt ist das Plangebiet insbesondere durch eine gro3flachiges Waldgebiet sowie mehre-
re, verstreut liegende Gewerbestandorte, Verkehrstrassen und militdrische sowie gewerbli-
che Konversionsflachen.

Hinsichtlich des gro3flachigen Waldgebietes handelt es sich um das sogenannte ,Holzland*,
dass sich zwischen den Ortschaften Eineborn im Stidwesten, St. Gangloff und Lindenkreuz
im Osten sowie Reichenbach im Nordosten erstreckt. Der Anteil an Ackerflachen, die sich
nur im Bereich der Ortschaften konzentrieren, ist allerdings sehr gering.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes mit seinen insgesamt ca. 729 ha erstreckt sich
Uber Teilgebiete der Gemeinden St. Gangloff (ca. 534 ha) und Eineborn (ca. 195 ha). Einbe-
zogen sind in den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans das zentrale Gemeindegebiet
von St. Gangloff und der norddstliche Bereich der Gemeinde Eineborn.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Gesamt B-Planes befindet sich stiddstlich
des Schnittpunktes der Landesstraen L 1073 und L 1076 der kleinflachige Geltungsbereich
des separat erstellten ,Vorhabenbezogenen B-Planes fir die Umnutzung des Flurstiickes
310/2, Flur 4 im Gewerbegebiet Kreuzstralle, St. Gangloff*. Diese Flache ist jedoch nicht
Bestandteil des rdumlichen Geltungsbereichs dieses B-Plans.

Der aufRere rdumliche Geltungsbereich des Gesamt-B-Plans wird im Westen und Norden
uberwiegend durch die West- bzw. die Nordgrenze der Gemeinde St. Gangloff begrenzt. Im
Siudwesten rickt die Geltungsbereichsgrenze des B-Plans von der Gemeindegrenze ab und
wird durch die sidwestliche Grenze des Flurstiickes 311/17 der Flur 5 der Gemarkung St.
Gangloff gebildet. Auch im Nordosten erfolgt ein Abriicken von der Gemeindegrenze, indem
dort die Nordgrenze der Landesstral3e L 1076 einen Abschnitt des B-Plan-Geltungsbereichs
bildet. Unweit westlich des bebauten Ortsbereichs von St. Gangloff wird der Geltungsbereich
durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 310/39, 310/25 310/6 und 309 der Flur 4 der Gemar-
kung St. Gangloff begrenzt. Dann verlauft die Geltungsbereichsgrenze weiter in stdlicher
Richtung unmittelbar entlang der 6stlichen Gemeindegrenze von Eineborn, bis diese auf die
LandesstralRe L 1073 trifft. Von diesem sidlichsten Punkt des Geltungsbereichs folgt die
Geltungsbereichsgrenze des B-Planes der Stidwest- bzw. der Westseite der L 1073, bis die-
se in nordlicher Richtung wieder auf die Gemeindegrenze von St. Gangloff auftrifft. Von die-
ser Stelle verlauft die Stidgrenze des Geltungsbereichs des B-Planes in westlicher Richtung
analog der sudlichen Gemeindegrenze von St. Gangloff bzw. der Sudgrenze des Flurstiickes
311/17 der Flur 5 der Gemarkung St. Gangloff.
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Zu besseren Lesbarkeit des B-Planes wurden drei ,Planausschnitte” herausgel6st und in
einem gréReren Mal3stab dargestellt.

Die Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Gesamt-B-Plans ist dem nachfolgenden
Ubersichtsplan zu enthehmen.

Schleifreisen \ 7 /

Reichenbach

Einehorn

Ottendorf

St. Gangloff

Tautendc

Standort des ,Vorhabenbezogenen B-Plans fir die Umnutzung des Flurstiickes 310/2,

Flur 4 im Gewerbegebiet Kreuzstralle, St. Gangloff (Fa. TUH)
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1.3 Vorhandene Nutzungen
Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans sind aktuell folgende Nutzungen anzutreffen:

- grof3flachig zusammenhangende Forstflachen mit untergeordneten FlieRgewassern und
Wirtschaftswegen mit Bedeutung fur die Naherholung,

- drei kleinflachige Gewerbestandorte (ein Standort westlich der A 9 und ndrdlich der L 1076,
zwei Standorte 6stlich der L 1073 (,Kreuzstral3e® und ,Zu den Tannenwiesen®),

- zwei Grunlandflachen (ehemalige KIM-Betriebsflachen) befinden sich am Standort ,Zu den
Tannenwiesen® innerhalb von Waldflachen,

- mehrere offentliche StralRenverkehrsflachen (Bundesautobahn A 9 mit Anschlussstelle
.Hermsdorf-Sud*, Landesstralten L 1073 und L 1076);

- mehrere Privatstral3en innerhalb der Gewerbestandorte

- Flache fur Versorgungsanlagen (Trinkwasserbehélter in der Gemarkung St. Gangloff, Flur
4, Flurstiick 310/27

- Telekommunikations-Anlage (Gemarkung St. Gangloff, Flur 4, Flurstiick 310/30)

Die drei vorhandenen kleinflachigen Gewerbestandorte umfassen aktuell Firmen aus folgen-
den Branchen bzw. folgende Nutzungsarten:

Bereich des 1. Planausschnittes (An der Autobahnabfahrt):

- Hersteller und Handler von Gesteins-Baustoffen und Asphalt

- Stral3en- und Tiefbauunternehmen

- Transportunternehmen

- Aufbereitung und Reparaturen von PKW, LKW und Baumaschinen

Bereich des 2. Planausschnittes (Kreuzstral3e):
- mehrere Speditionen mit Lagerungseinrichtungen

Bereich des 3. Planausschnittes (Zu den Tannenwiesen):
- Lager- und Fertigungshallen

- ein Wohngebaude

- Verwaltung

In den 3 bestehenden, kleinflachigen Gewerbestandorten befinden sich ca. 25 Betriebe mit
insgesamt ca. 350 bis 450 Arbeitsplatzen.

Die aktuelle bauliche Dichte liegt in den Gewerbestandorten bei ca. 80% Versiegelung. Hin-
zu kommen die umfassend versiegelten StralR3enflachen. Der gro3te Teil des raumlichen Gel-
tungsbereichs des B-Plans ist auf Grund der umfangreichen Waldflachen unversiegelt.

An dieser Stelle wird bereits auf das Kap. 1.9 dieser Begrindung hingewiesen, da Anhalts-
punkte vorhanden sind, dass sich im Plangebiet noch erhebliche militdrische Hinterlassen-
schaften befinden.
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1.4 Vorhandene Topografie

Das Plangebiet weist eine recht bewegte Topografie auf. Es sind mehrfach Wechsel von
Erhebungen und Talstrukturen vorzufinden. In den Talbereichen befinden sich tberwiegend
Wald- bzw. Forstwirtschaftswege und kleine FlieRgewasser.

Die hochste Erhebung mit 396,8 m . NHN befindet sich in zentraler Lage westlich der Auto-
bahn. Die am tiefsten liegenden Bereiche sind im Nordosten, unweit westlich des bebauten
Ortsteiles von St. Gangloff vorhanden. Sie sind in den Tallagen der FlieBgewasser des
.Fischbaches” und des ,Pechgrabens® anzutreffen, welche sich am Nordostrand des
B-Plan-Geltungsbereichs in einer Hohe von ca. 325,0 m . NHN befinden.

Im Bereich westlich der A 9 ist eine Erhebung vorhanden, die von ca. 360 m . NHN an der
nordlich vorbeifihrenden Landesstral3e L 1076 sowie vom Siidrand des Geltungsbereichs
des B-Planes mit ca. 330 m 0. NHN im zentralen Bereich bis 396,8 m . NHN ansteigt. Von
hier fallt das Gelande in stdostlicher Richtung bis zu den ersten Gebauden von St. Gangloff
bzw. bis zum Nordostrand des B-Plan-Geltungsbereichs auf ca. 325,0 m . NHN.

Auch vom Sidostrand des Plangebietes féllt das Geléande von der dort vorhandenen Erhe-
bung mit ca. 365 m U. NHN in nordliche Richtung in mehreren Wellen (kleine Talbereiche mit
Wald- und Forstwirtschaftswegen sowie Flie3gewassern) ebenfalls bis zur ersten Bebauung
von St. Gangloff auf ca. 325,0 m.

In Relation zu den nachstgelegenen, mit Wohnnutzung versehenen Orten ist festzustellen,
dass das Plangebiet gegeniber des stidlich liegenden Ortes Eineborn (ca. 265 bis ca. 310 m
0. NHN) und des 6stlich liegenden Ortes St. Gangloff, deren Sudhalfte mit ca. 310 bis ca.
325 m 0. NHN erheblich unterhalb der geplanten Baugebiete des B-Planes liegen.

Der 6stlich des Plangebiets liegende Ortsteil Rothenbach der Gemeinde Lindenkreuz liegt
am westlichen Ortsrand mit ca. 330 m (. NHN und in dstlicher Richtung weiter fallend eben-
falls unterhalb der geplanten Baugebiete des B-Plans.

15 Vorhandene stadttechnische Erschlielung

Hinsichtlich der notwendigen stadttechnischen Ver- und Entsorgung ist fur die aktuell vor-
handenen Gewerbebetriebe innerhalb der drei Planausschnitte eine auf den jeweiligen
Standort bezogene ErschlieRung vorhanden. Dabei handelt es sich um Leitungen fur Trink-
wasser, Elektroenergie und Telekommunikation. Die Ableitung von Niederschlags- und
Schmutzwasser erfolgt aktuell jeweils standortbezogen.

Zwischen der Autobahn A 9 und der Landesstral3e L 1073 verlauft parallel zur L 1073 die
Trasse einer Gashochdruckleitung (iber 16 bar). Nérdlich wird das Plangebiet ebenfalls von
einer Gashochdruckleitung tangiert.

Die Loschwasserversorgung wird fir die verschiedenen Gewerbestandorte mit 192 ms3/h fir
zwei Stunden Uber standortbezogene Loschwasserreservoire sowie die Feuerwehren der
umliegenden Orte abgesichert.

Zu den aulBRerhalb der Gewerbegebiete liegenden Trinkwasser-Behaltern (Flache fir Versor-
gungsanlagen zwischen A 9 und L 1073) fihren entsprechende Trinkwasserleitungen. Im
gleichen Bereich ist eine Telekommunikations-Anlage vorhanden, zu der Elektro- und Tele-
kommunikationsleitungen verlegt wurden.

StralRenbeleuchtung entlang der offentlichen StralRenverkehrsflachen ist nicht vorhanden, sie
existiert lediglich entlang einiger privater Verkehrsflachen innerhalb der GE-Gebiete.
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Die Abfallentsorgung erfolgt im Plangebiet bisher durch die Abholung der bereitgestellten
Abfallbehélter am Leerungstag von den jeweiligen Baugrundstiicken. Die Abfallbehéalter wer-
den durch den zustandigen o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréger mittels Einsatz dreiach-
siger Entsorgungsfahrzeuge geleert.

1.6 Vorhandene VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des B-Planes bzw. die vorhandenen Gewerbestandorte besitzen eine
herausragende Verkehrslage, da sie sich ca. 1,5 km sudlich des ,Hermsdorfer Kreuzes® be-
finden, wo sich die Autobahnen A 9 (Berlin-Leipzig-Nirnberg-Minchen) und A 4 (Eisenach —
Erfurt - Jena - Gera — Chemnitz — Dresden) kreuzen. Noch néher an den Gewerbestand-
orten befindet sich die Autobahnanschlussstelle ,Hermsdorf-Sid“ der A 9. Ca. 300 m davon
entfernt in dstlicher Richtung ist zudem der Kreuzungsbereich der beiden Landesstral3en L
1073 und L 1076 vorhanden . Von diesen LandesstraRen aus sind alle Gewerbestandorte
erschlossen.

Die innere Verkehrserschlielung der bisherigen 3 Gewerbestandorte erfolgt jeweils Uber
eine einzelne, private, stichformige Verkehrsflache.

Sowohl die beiden Landesstral3en als auch die innerhalb der Gewerbestandorte vorhande-
nen Privatstrafen sind fiir den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw ausgelegt.

Die grof3flachigen Waldgebiete innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs sind verkehrlich tber
die bestehenden Wald- bzw. Forstwirtschaftswege erschlossen und gewahrleisten die Befah-
rung mit forstwirtschaftlichen Fahrzeugen und sonstigen Maschinen.

Entlang der Landesstral3e sind nur in den kurzen Abschnitten der Bushaltestellen Ful3wege
vorhanden. Auch entlang der Privatstra3en innerhalb der Gewerbestandorte existieren keine
FuBwege. Zwischen dem Westrand des Gl-Gebietes und dem Westrand des raumlichen
Geltungsbereichs des B-Planes verlauft parallel zur L 1076 auf deren Nordseite ein gemein-
samer Ful3-Radweg.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt im Plangebiet innerhalb der Baugrund-
stiicke der Gewerbestandorte und auf den Privatstraf3en.

Entlang der L 1073 befinden sich 3 Bushaltestellen des Regionalverkehrs. Die nordlichste
Haltestelle ist an der Kreuzung der Landesstraf3en L 1073 und L 1076 vorhanden. Eine wei-
tere Bushaltestelle liegt in der Nahe des Gewerbestandortes ,KIM®. Die dritte Bushaltestelle
befindet sich an der sudlichsten Ecke des B-Plan-Geltungsbereichs an der Einmiindung

L 1073 mit der westlich abzweigenden L 1062.

Der n&chstgelegene Bahnhof ist in Hermsdorf (ca. 4 km nérdlich der Autobahnanschluss-
stelle ,Hermsdorf-Sid“) an der europaisch bedeutsamen Schienenverbindung ,Mitte-
Deutschland-Verbindung“ vorhanden.
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1.7 Vorhandene Eigentumsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes bestehen sehr heterogene Eigentumsverhalt-
nisse.

Fast alle Flachen der Autobahn inklusive des westlichen Abschnittes der Autobahnan-
schlussstelle ,Hermsdorf-Std" sind Eigentum der Bundesrepublik Deutschland. Der &stliche
Bereich dieser Autobahnanschlussstelle ist allerdings privates Eigentum. Auch das grol3-
flachige Flurstiick 310/6 am Nordostrand des Plangebietes ist Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland.

Die beiden Landesstraf3en sind Eigentum des Freistaates Thiringen.

Die von der L 1076 in Richtung Reichenbach abzweigende Stral3e, eine kleine Verkehrsfla-
che im sudostlichen Bereich der Kreuzung der beiden LandesstralRen, der Radweg entlang
der Nordseite der L 1076, mehrere kleine Flurstiicke nordlich der vorhandenen KIM-Flache
sowie zwei kleine Flurstiicke im Sidosten sind Gemeindeeigentum.

Das zwischen der A9 und der L 1073 liegende Flurstiick 310/27 mit Wasserspeichern ist
Eigentum eines Wasser- und Abwasserzweckverbandes.

Mehrere kleine Flurstiicke stdlich vom 3. Planausschnitt sind im Eigentum einer Agrarge-
nossenschaft.

Hinsichtlich der Eigentimer ist eine Besonderheit ist zu verzeichnen. Mehrere Flurstiicke mit
zusammen ca. 12,5 ha im Bereich der ehemaligen KIM-Betriebsflachen (Gefligelmast) ge-
horen einer Gesellschaft, die sich mit der Entwicklung und Sanierung von Altstandorten be-
schaftigt.

Die Ubrigen Flachen innerhalb des Plangebiets, insbesondere die umfangreichen Waldfla-
chen, befinden sich im Eigentum einer ganzen Reihe von privaten Eigentimern, wobei weni-
ge Privateigentimer umfangreiche Flachen des Plangebiets besitzen.

1.8 Schutzgebiet der Luftverteidigungsanlage Gleina

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessensgebietes der Luftverteidigungsanlage
Gleina.

1.9 Vorhandene militarische Konversionsflachen

Innerhalb des Plangebietes sind sowohl westlich als auch dstlich der A 9, zwischen den Lan-
desstraf’en L 1073 und L 1076, umfangliche Bereiche von Liegenschaften der ehemaligen
WGT (Westgruppe der [sowjetischen] Truppen) vorhanden, die jedoch aktuell wegen noch
nicht erfolgter flachendeckender Untersuchungen nicht abschliel3end hinsichtlich ihrer Di-
mensionen und Gefahrdungen definiert werden kénnen.

Vom 29.09.2008 liegt von der JENA-GEOS- Ingenieurbiro GmbH ein ,Bericht zur Beweis-
sicherung der Beraumung, Riuckbau- und Entsorgungsleistungen auf dem Gelande der ehe-
maligen WGT Liegenschaft Lagerobjekt Sankt Gangloff‘ vor. Dieser Bericht umfasst im west-
lichen Abschnitt des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans jedoch nur den sehr kleinfla-
chigen Bereich des Flurstiickes 311/6 der Flur 5in der Gemarkung St. Gangloff sowie
dessen unmittelbares Umfeld. Die dort vorgefundenen kontaminierten Béden wurden ent-
sorgt und die baulichen Anlagen (Ollager, Kohlelager, Aschegrube, Wachturm, Toiletten-
gebaude, Baracke, unterirdischer Doppelbunker etc.) beseitigt und entsorgt.
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Zudem sind im weiteren Umfeld des aufgefuhrten Flurstiicks 311/6 mehrfach im Wald ver-
streut liegende bauliche Anlagen vorhanden, die auf eine wesentlich gréRere Ausdehnung
der militarischen Konversionsflache hindeuten, als in der oben aufgefihrten Untersuchung
betrachtet wurde.

Im Nordosten des Plangebiets (zwischen L 1076, dem Gewerbestandort Kreuzstral3e

(2. Planausschnitt) sowie dem Gewerbestandort KIM (3. Planausschnitt) befand sich ein Mili-
tartibungsplatz, der im 2. Weltkrieg mehrfach unter Beschuss lag. Dazu liegen aktuell jedoch
ebenfalls keine ndheren Erkenntnisse hinsichtlich bestehender Bodenbelastungen bzw. er-
folgter KampfmittelberAumungen vor.

1.10 Vorhandene Grin- und Freiflachen

Freiflachen befinden sich am Nordwestrand des B-Plan-Geltungsbereichs. Sie gehdren zum
Waldgebiet (Forst) und sind durch Sturmschaden (Windwurf) entstanden. Weitere Freifla-
chen sind im Bereich der ehemaligen KIM-Betriebsflachen (Gefligelmast) vorhanden und
umfassen im Wesentlichen eine Flache, die ndrdlich an GE 3a angrenzt sowie die Flachen
GE 3b und GE 3c. GE 3b und GE 3c waren urspringlich bebaut. Die Bebauung wurde dort
inzwischen fast vollsténdig zuriickgebaut.
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2. ANLASS, ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Gemal § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, Bauleit-
plane dann aufzustellen, sobald und soweit die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung es
erfordern.

Ein Anlass zur Aufstellung des B-Plans ergibt sich aus der Absicht des Planungszweck-
verbandes ,KreuzstralRe/KIM*, die bisher vorhandenen Gewerbestandorte, die sich aktuell im
bauplanungsrechtlichen Au3enbereich im Sinne von § 35 BauGB befinden, bauplanungs-
rechtlich dauerhaft zu sichern und vertraglich weiterzuentwickeln. Ausgenommen von dieser
Bauleitplanung ist der kleine Gewerbestandort der TUH GmbH (ndrdlich von GE 2a), fur den
bereits Bauplanungsrecht durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,TUH GmbH —
Umnutzung des Flurstlicks 310/2, Flur 4, im Gewerbegebiet Kreuzstralle“ existiert. Diese
Flache wird im B-Plan ,Kreuzstrale/KIM* nicht mit bearbeitet.

Ein weiterer Anlass besteht gemal dem seit 21.12.2020 wirksamen Teilplan ,Windenergie*
des Regionalplans Ostthiiringen (RP-O), wonach im Geltungsbereich des B-Plans das ,Vor-
ranggebiet Windenergie W 20“ verbindlich vorgegeben ist. Zugleich wurde zum 21.12.2020
das Thuringer Waldgesetz dahingehend geandert, dass im 8§ 10 Abs. 1 festgelegt ist:
»Eine Anderung der Nutzungsart (Wald) zur Errichtung von Windenergieanlagen ist
nicht zulassig*“.

AulRerdem bestehen auf Grund der hervorragenden Verkehrslage des Plangebietes bereits
umfangreiche Nachfragen mehrerer Unternehmen hinsichtlich weiterer Ansiedlungsmaoglich-
keiten, die einen erheblichen Ansiedlungsdruck auf das Plangebiet verursachen und gleich-
zeitig verdeutlichen, dass hierflir konkreter Ansiedlungsbedarf besteht. Des Weiteren sind
die unlangst erfolgten gesetzlichen Regelungen hinsichtlich der Lenk- und Ruhezeiten fir
Lkw-Fahrer ein zusatzlicher Ausléser dafir, dass der Bedarf an Stellplatzen fir Lkw rasant
angestiegen ist. Aktuell wird fur Mitteldeutschland von einem Bedarf von ca. 3000 Lkw-
Stellplatzen ausgegangen. Dies wird jedoch mittelfristig nicht ausreichen, da der Gltertrans-
port auf der Stral3e bis 2030 um weitere ca. 10% bis ca. 15% ansteigen wird. Dieser Nach-
frage ist insbesondere in der Néhe solcher wichtiger Verkehrsknotenpunkte wie dem ,Her-
msdorfer Kreuz“ zu entsprechen, um Parksuchverkehr von Lkw in den umliegenden Ort-
schaften zu minimieren.

Trotz der im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP) in der Region ausgewie-
senen zwei Industriegrof3flachen ,Hermsdorf-Ost 11 und ,Hermsdorfer Kreuz/Schleifreisen®,
dem im Regionalplan Ostthiringen (RP-O) ausgewiesenen Vorranggebiet fur grof3flachige
Industrieansiedlung (IG 2) ,Hermsdorfer Kreuz“ und die im RP-O aufgefuihrten Potentialfla-
chen fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen (,Hermsdorf-Ost | und 111“) erfolgt im Plange-
biet die Ausweisung weiteren Gewerbeflachen. Der Planungszweckverband ,Kreuzstral3e/
KIM* geht davon aus, dass die beiden Industriegrof3flachen gemaR dem LEP insbesondere
der Bereitstellung von zusammenhangenden Grol3-Flachen von mindestens 20 ha fur An-
siedlungen mit hoher strukturpolitischer und landesweiter Bedeutung sowie hoher Flachenin-
tensitat zur Verfigung stehen sollen. Zudem ist der Standort ,Hermsdorf-Ost 11l gemal dem
Ziel 2.6.6 des LEP anteilig als Standort fur ein Herstellerdirektverkaufszentrum vorgesehen
und steht somit umfanglich dem Handel und nicht dem Gewerbe im eigentlichen Sinne zur
Verfligung.
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Im Bereich ,Hermsdorf-Ost | steht lediglich noch eine Restflache von ca. 1,9 ha fur gewerb-
liche Ansiedlungen zur Verfigung. Der B-Plan ,Hermsdorf-Ost IlI* ist zwar rechtskraftig, es
existiert hier aktuell jedoch keine ErschlieBung. AulRerdem ist in ,Hermsdorf-Ost llI nur in
geringem Umfang kleinflachiges Gewerbe zuléassig. Zudem sind dort Gewerbebetriebe fur
Logistik/Spedition unzulassig. Fiur den Bereich ,Hermsdorf/Schleifreisen® sind noch keine
konkreten Planungen vorhanden, unter anderem wegen fehlender Verfligbarkeit von Grund-
stucken.

Auf Grund dieser dargestellten Belegungs- und ErschlieBungssituation sieht es der
Planungszweckverband als erforderlich an, kurzfristig gewerblichen Entwicklungsbe-
darf vorwiegend ortsansassiger Firmen zu befriedigen.

Der Planungszweckverband mdchte mit den geplanten Erweiterungen der vorhandenen
Gewerbebetriebe, in Erganzung der Industriegrof3flachen, kleinflachige Entwicklungs-
maoglichkeiten fur diese Bestandsbetriebe sowie fur anderes kleinstrukturiertes Gewerbe
schaffen.

Ein zuséatzlicher Planungsanlass des B-Plans ist auch darin zu sehen, dass entsprechend
§ 1 (4) BauGB die Bauleitplane den aktuellen Zielen der Raumordnung anzupassen sind,
insbesondere auch hinsichtlich der Auslastung bestehender Baugebiete zur Starkung der
Leistungskraft kleinerer und mittlerer Unternehmen sowie zur Standortsicherung von Hand-
werksbetrieben.

Aus den aufgefuihrten Aspekten leitet sich an den einzelnen Gewerbestandorten Handlungs-
bedarf zur Festigung, Weiterentwicklung und teilweisen Neuausrichtung der kinftigen bauli-
chen und nutzungsseitigen Entwicklung dieser Flachen ab.

Eine Gewerbe- bzw. Industriegebietsausweisung an einem alternativen Standort fuhrt
nicht zur bauplanungsrechtlichen Absicherung der bereits im Plangebiet bestehenden Ge-
werbestandorte. Zudem wirden dadurch die Nachverdichtungspotentiale des Plangebietes
nicht umfanglich genutzt. Verlagerungen bestehender Betriebe an andere Standorte wirden
im Plangebiet eventuell zu einer Nutzungsbrache mit den allgemein bekannten negativen
Erscheinungen (Ortshildverunstaltungen, Probleme bei Ordnung und Sicherheit, geringere
Auslastung der bisher vorhandenen technischen Infrastruktur, etc.) fihren. An einem ande-
ren Standort wirden zusatzliche Bodenversiegelungen erfolgen und erhebliche Aufwendun-
gen waren notwendig fiir die Umsiedlung der Gewerbebetriebe sowie die Herstellung der
notwendigen technischen Infrastruktur.

Folgende Ziele werden mit dem B-Plan verfolgt:

- Schaffung von Bauplanungsrecht zur Bestandssicherung der langjéahrig bestehenden und
verfestigten drei Gewerbestandorte,

- Schaffung von Bauplanungsrecht fur Erweiterungsmaoglichkeiten der bestehenden Gewer-
bebetriebe in unmittelbarer Nahe der vorhandenen Standorte sowie zur Ansiedlung weiterer
Gewerbebetriebe in dieser hervorragenden Verkehrslage, insbesondere unter Ausnutzung
vorhandener gewerblicher Konversionsflachen (ehemalige KIM-Betriebsflachen),

- Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in den Gewerbestandorten,

- Sicherung der stadttechnischen Ver- und Entsorgung der Bestands- und Erweiterungs-
gebiete,
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- intensive Ein- und Durchgriinung der Gewerbestandorte und -erweiterungsflachen zur
Schaffung harmonischer Ubergange zu den angrenzenden Waldflachen unter Einhaltung
des gesetzlich geforderten Waldabstandes zur angrenzenden Bebauung,

- Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes,

- Ausweisung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen innerhalb wie auch aul3er-
halb des B-Plan-Geltungsbereichs, insbesondere zum Erhalt von Waldflachen und zur Si-
cherung der Forstwirtschaft

- Bewaltigung immissionsschutzrechtlicher Belange (hier insbesondere hinsichtlich der kunf-
tigen Larmsituation),

- Berticksichtigung der im Plangebiet bestehenden Anhaltspunkte militarischer Altlasten.

Zweck des B-Planes ist es, mit den rechtsverbindlichen Festsetzungen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung unter Einbeziehung privater und o6ffentlicher Inte-
ressen zu sichern. Auf der Grundlage dieses B-Planes werden fortfiihrend weitere zum Voll-
zug des Planes notwendige Mal3hahmen geregelt wie:

- die verkehrliche und stadttechnische Erschlie3ung,
- die Uberbauung der Grundstiicke,

- die Eintragung von Grunddienstbarkeiten,

- die Festlegung grunordnerischer Malinahmen und
- die Durchfiihrung bodenordnender MalRnahmen.
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3. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Am 15.03.2019 wurde durch die Gemeinden Eineborn und St. Gangloff der Planungszweck-
verband ,Kreuzstrae/KIM* gegrindet. Mit Bescheid vom 09.04.2019 (AZ: 968.2/0431) wur-
de gemal dem Thiringer Gesetz Uber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (ThirKGG) die
Verbandssatzung zur Griindung dieses Planungszweckverbandes rechtsaufsichtlich geneh-
migt.

Die aktuellen bestimmenden rechtlichen Grundlagen sind in den textlichen Festsetzungen
des B-Planes aufgeftihrt. Dazu gehodren das aktuelle Baugesetzbuch, die aktuelle Baunut-
zungsverordnung sowie die aktuelle Planzeichenverordnung.

Das Plangebiet befindet sich komplett im (unbeplanten) AuRenbereich im Sinne von § 35
BauGB. Ausgenommen vom Plangebiet ist der Gewerbestandort der TUH GmbH (Gemar-
kung St. Gangloff, Flur 4, Flurstiick 310/2), flr den bereits ein rechtskraftiger Vorhabenbezo-
gener B-Plan von 2015 existiert.

Gemal den Zielen des B-Plans (siehe Kap. 2 dieser Begriindung) soll aul3er der baupla-
nungsrechtlichen Sicherung bestehender Gewerbebetriebe sowie deren Erweiterungsmog-
lichkeiten.

Um diese Ziele zu erreichen, ist zur Schaffung von Bauplanungsrecht die Durchfiihrung ei-
nes zweistufigen B-Plan-,Regelverfahrens” gemaf den Anforderungen des BauGB inklusive
der Durchfuhrung einer Umweltprufung erforderlich.

Mit dem seit dem 21.12.2020 geénderten Thiringer Waldgesetz (8 10 Abs. 1 Waldgesetz:
,Eine Anderung der Nutzungsart (Wald) zur Errichtung von Windenergieanlagen ist nicht
zuldssig“) sind Windenergieanlagen in Waldgebieten nicht zuldssig. Eine Ausweisung von
Flachen fir Windenergieanlagen ist somit gegenstandslos.

Da aktuell fur die beiden betroffenen Gemeinden St. Gangloff und Eineborn keine wirksa-
men Flachennutzungsplane (FNP) existieren oder parallel bearbeitet werden, wird dieser
B-Plan gemaR § 8 (4) BauGB als ,,vorzeitiger B-Plan“ aufgestellt. Die Aufstellung eines
vorzeitigen B-Planes ist moglich, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der B-
Plan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen wird.

Die Baurechtschaffung fur die bestehenden Gewerbestandorte und fur deren Erweiterungs-
bestrebungen ist die logische Konsequenz eine bauplanungsrechtliche Legalisierung der seit
mehr als 35 Jahren vorhandenen gewerblichen Nutzungen, die wirtschaftlich erfolgreich sind
und prosperieren mochten. Die Dringlichkeit der Aufstellung eines B-Plans resultiert zudem
aus den aktuellen, permanenten und umfangreichen Nachfragen nach gewerblichen Ansied-
lungsflachen in dieser verkehrsgtinstigen Lage abseits von den im Zusammenhang bebauten
ubrigen Ortsteilen der Gemeinden St. Gangloff und Eineborn.

Ein weiterer dringender Grund hinsichtlich der Ausweisung gewerblich nutzbarer Standorte
wird in der aktuellen Erschliel3ungs- und Belegungssituation vorhandener bzw. geplanter
Gewerbestandorte in Hermsdorf (Teil des funktionsteiligen Mittelzentrums Hermsdorf/Bad
Klosterlausnitz) gesehen. Die aktuelle Situation ist im Kap. 2 dieser Begriindung dargestellt.

Die Umsetzung der gemeindlichen Ziele wird aktuell untermauert durch die am 29.08.2019
vom Planungszweckverband ,Kreuzstrae/KIM* in Verbindung mit §§ 14 und 16 BauGB er-
lassene Veranderungssperre fur das Plangebiet, um eine stadtebauliche Steuerung zur Ge-
wahrleistung der angestrebten Zielvorstellungen vorzunehmen.
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Das in St. Gangloff vorhandene ,,Gewerbekonzept fiir die Gemeinde St. Gangloff‘ vom
Dezember 2014 hat fur den Bereich des B-Plans ,Kreustrale/KIM“ zum Inhalt, dass die be-
stehenden drei Gewerbestandorte dieses B-Plans (,An der Autobahnabfahrt®, ,Kreuzstralle*
und ,KIM* [,Zu den Tannenwiesen®]) bauplanungsrechtlich gesichert werden, um ein Abwan-
dern der im Gemeindegebiet ansassigen Gewerbeunternehmen zu verhindern. Gemaf dem
Gewerbekonzept von 2014 stehen innerhalb des B-Plangebietes ,KreuzstralRe/ KIM* keine
gewerblichen Flachen mehr zur Verfiigung. Die im Gewerbekonzept von 2014 angegeben
2,74 ha freien Flachen befinden sich aul3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des B-
Planes ,KreuzstralRe/KIM*, werden aktuell bereits genutzt und sind separat mittels des Vor-
haben-bezogenen B-Plans , TUH GmbH* bereits bauplanungsrechtlich gesichert.

Fur den ndrdlichsten Standort ,An der Autobahnabfahrt® wurden im Gewerbekonzept von
2014 keine Entwicklungsmdglichkeiten gesehen. Mittlerweile erfolgt hier seitens der Kom-
mune auf Grund der in den letzten Jahren, westlich von diesem bestehenden Gewerbestand-
ort inzwischen aufgetretenen flachenintensiven Waldschaden, eine veranderte Beurteilung,
die eine gewerbliche Nachnutzung dieser Waldschadensflachen vorsieht.

Fur die gesamte Gemeinde St. Gangloff wurde im Gewerbekonzept von 2014 fir die nachs-
ten 12 bis 15 Jahre (2026 bis 2029) ein Bedarf an zusatzlichen gewerblichen Bauflachen
zwischen ca. 18,7 ha und 23,4 ha ermittelt. Davon entfallt der grof3te Anteil mit ca. 13,9 ha
bis 17,4 ha auf den unmittelbar an die historische Ortslage anschlieRenden Gewerbestandort
~Wachtelberg*.

Unter Bezugnahme auf den klnftigen Ausbau des Autobahnknotens ,Hermsdorfer Kreuz®
und die dadurch steigende Bedeutung dieses Verkehrsknotens in seiner zentralen Lage
Deutschlands zeigt im Gewerbekonzept von 2014 eine ,perspektivische Variante* den Aus-
bau des Standortes ,Kreuzstralle“ zu einem kompakten, regional bedeutsamen Lo-
gistikstandort auf.

Insbesondere die im Gewerbekonzept von 2014 geplante Weiterentwicklung des Standortes
.Kreuzstralie” entspricht der aktuellen gesamtgemeindlichen Entwicklung der Gemeinde St.
Gangloff.

Im Gemeindegebiet von Eineborn befindet sich der Gewerbestandort ,KIM* [,Zu den Tan-
nenwiesen®], an dessen urspriinglichen funf Standorten die ehemalige Nutzung als Gefligel-
hof inzwischen aufgegeben wurde. Da der westlichste dieser Standorte bereits vollstandig
durch Gewerbe belegt ist und permanente Nachfragen von gewerblichen Unternehmen zu
diesem sehr verkehrsgunstig gelegenen Standort erfolgen, mochte die Gemeinde diese be-
deutsame Konversions- und Brachflache als Gewerbestandort weiterentwickeln. Dies ist er-
forderlich, da in der Nahe der historischen Ortslage von Eineborn, unter anderem auch auf
Grund der dort vorherrschenden sehr bewegten Topografie, keine gewerblich nutzbaren Fl&-
chen mehr vorhanden sind.

Gemal den erfolgten Ausfiihrungen ist davon auszugehen, dass die Anforderungen des
Ausnahmefalls gemalR § 8 (4) BauGB erflllt sind.

Der B-Plan erfordert nach § 10 (3) BauGB eine Genehmigung.
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Unmittelbar anschlie3end erfolgt eine Auflistung der den B-Plan maf3geblich betreffenden
gesetzlichen Bestimmungen:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)
Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008, (BGBI. | S. 2986)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.
April 2019 (BGBI. | S. 432)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes - Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mérz
2014 (GVBI. S. 49), mehrfach geandert durch Artikel 41 der Gesetze vom 18. Dezember
2018 (GVBI. S. 731, 760)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 10. April 2018 (GVBI. S. 74)

Thir. Gesetz zur Neuordnung des Naturschutzrechts (Thiringer Naturschutzgesetz -
ThirNatG) vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG) vom 16. Dezember 2003 (GVBI. S. 511),
zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 20. Dezember 2007 (GVBI. S. 267)
Tharinger Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVP-Gesetz -
Thir-UVPG) vom 20. Juli 2007 (GVBI. S. 85), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
05. Dezember 2015 (GVBI. S. 185)

Thiringer Wassergesetz (ThurWwG) vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74), zuletzt geandert
durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285) Thiringer Stra-
Bengesetz (ThurStrG) vom 07. Mai 1993 (GVBI. Nr. 14, S. 273, zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 302)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465,
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni
2020 BGBI. | S. 1408)
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Tharinger StralRengesetz (ThirStrG) vom 07. Mai 1993 (GVBI. Nr. 14, S. 273, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 302)

Bundesfernstral3engesetz in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1795) geéandert
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2017) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2020 (BGBI. | S. 3138) geandert
worden ist.

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férde-
rung der Forstwirtschaft (Thiringer Waldgesetz - ThirwaldG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. September 2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geéndert durch das Ge-
setz vom 21. Dezember 2020 (GVBI. S. 665)

Die bestimmenden Rechtsgrundlagen des B-Plans sind in der Planzeichnung Teil B ,Textli-
che Festsetzungen® unter ,Hinweisen® aufgefuhrt.
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4, UBERGEORDNETE PLANUNGEN/SONSTIGE PLANUNGSBINDUNGEN
4.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (Lep)

Gemal3 dem Lep, in Kraft getreten am 05.07.2014, haben St. Gangloff und Eineborn keine
zentraldrtliche Funktion zu Ubernehmen. Die Gemeinde St. Gangloff gehort zum Funktions-
raum des funktionsteiligen Mittelzentrums ,Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz*, die Gemeinde
Eineborn zum Funktionsraum des Mittelzentrums Stadtroda.

GemaR der Karte ,Raumstrukturgruppen und Raumstrukturtypen® des Lep ist das Plangebiet
dem wirtschaftlich weitgehend stabilen Raum mit demografischen Anpassungsbedarfen
»,Raum um die A 9/Thuringer Vogtland“ zugeordnet.

Gemal dem Grundsatz G 2.4.1 des Lep soll sich die Siedlungsentwicklung in Thuringen am
Prinzip ,Innen- vor AuRenentwicklung“ orientieren.

Entsprechend dem Grundsatz G 2.4.2 des Lep soll die Flacheninanspruchnahme fir Sied-
lungszwecke dem Prinzip ,Nachnutzung vor Fldchenneuinanspruchnahme*® folgen und sich
die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke am gemeindebezogenen Bedarf orientie-
ren. Aul3erdem soll die erstmalige Inanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs-zwecke
vermindert werden, insbesondere durch die Ausschdpfung der Potentiale fiir die Nachver-
dichtung.

Im Kap. 4.1 ,Wirtschaft“ des Lep wird in der Nr. 3 der Leitvorstellungen ausgefiihrt, dass die
Leistungskraft kleiner und mittlerer Unternehmen als Treiber der wirtschaftlichen Entwicklung
in Thiringen gestarkt wird. Gemal’ der Leitvorstellung 4 ist die Starkung von regionalen
Wachstums- und Innovationspotentialen in allen Teilrdumen vorzusehen. Entsprechend der
Leitvorstellung 6 sollen die mit der Fertigstellung des Autobahnnetzes verbundenen neuen
Entwicklungs- und Wachstumschancen zur positiven Landesentwicklung genutzt werden.

Alle im B-Plan vorhandenen bzw. geplanten Gewerbestandorte befinden sich inner-
halb des landesbedeutsamen Entwicklungskorridors ,,A 9: Landesgrenze Sachsen-
Anhalt — Eisenberg — Hermsdorf — Schleiz — Landesgrenze Bayern*. Gemal Kap. 4.2
des Lep, Leitvorstellung 1 sollen die Entwicklungskorridore als Raume mit besonderer
Standortgunst erganzend zu den Zentralen Orten zur positiven Wirtschaftsentwicklung des
Landes beitragen. Entsprechend der Leitvorstellung 2 sollen als unabdingbare Entwick-
lungsvoraussetzung der Entwicklungskorridore die Verkehrs- und Kommunikationsinfra-
strukturen gesichert bzw. weiterentwickelt werden. Nach der Leitvorstellung 3 soll die Stand-
ortgunst der Entwicklungskorridore, die sich insbesondere aus der Wirkung der vorhandenen
und im weiteren Ausbau befindlichen hochwertigen Stral3en- und Schieneninfrastrukturen
ergibt, zur Starkung der Wettbewerbsfahigkeit genutzt werden. Zur Unterstiitzung von Exis-
tenzgrindungen und Ansiedlungen sollen attraktive und qualitativ hochwertige Industrie- und
Gewerbeflachen zur Verfigung stehen.

Entsprechend Kap. 5.2 des Lep soll gemaR der Leitvorstellung 1 die Energieversorgung Thu-
ringens sicher, kostengiinstig und umweltvertréglich erfolgen und auf einem ausgewogenen
Energiemix mit einem Vorrang fir erneuerbare Energien basieren. In den Regional-planen
sollen die landesweiten und regionsbezogenen Zielvorgaben fir den Ausbau erneuerbarer
Energien raumlich als auch sektoral konkretisiert werden.

Gemal dem Grundsatz G 5.2.8 des Lep sollen die raumlichen Rahmenbedingungen fir eine
Stromproduktion von mindestens 5.900 GWh/a aus erneuerbaren Energien im Jahr 2020
geschaffen werden. Die Planungsregion Ostthirringen soll dazu einen Beitrag von 1.600
GWh/a leisten. Die Landesregierung von Tharingen hat sich das Ziel gesetzt, bis 2020 den
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Anteil der erneuerbaren Energien am Nettostromverbrauch von 45% sowie am Endenergie-
verbrauch von 30% zu erreichen.

Entsprechend dem Grundsatz G 5.2.10 soll in Thiringen der Ausbau der Windenergie-
nutzung den landschaftsgebundenen, naturraumlichen und siedlungsstrukturellen Gegeben-
heiten Rechnung getragen werden.

Gemal der Karte ,Freiraum® des Lep befindet sich das westlich der A 9 vorhandene Wald-
gebiet GUberwiegend in einem ,Unzerschnittenen verkehrsarmen Raum* (UZVR). Gemaf
Grundsatz G 6.1.4 sollen UZVR erhalten sowie Beeintrachtigungen und weitere Zerschnei-
dungen vermieden werden.

Gemal3 der Leitvorstellung Nr. 6 im Kap. 6.2 des Lep soll der Wald in seiner Flache und
rdumlichen Verteilung erhalten werden. Die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen des
Waldes sollen durch eine leistungsfahige, nachhaltige und multifunktionale Forstwirtschaft
gesichert und entwickelt werden.

4.2 Regionalplan Ostthiringen (RP-O)

Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des RP-O:
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LEGENDE

Siedlungsstruktur Ziell Z
Siedlungszisur SOCEEIOO
Vorranggebiet
Groffldchige Industrieansiedlungen G-
Regional bedeutsame Industrie- und RIG-
Gewerbeansiedlungen
Militérischa Liegenschaftan
Siedlungsbereich
Infrastruktur Ziel 1 Z
Verkehrsinfrastruktur
Europaisch bedautsame Schisnenverbindung
Grofrdumig bedeutsame Schignenverbindung
Uberregional bedeutsame Schisnenverbindung
Regional bedeutzame Schienenverbindung ———
Trassensicherung Schienenverbindung -_—
sonstige Schienenverbindung
Europaisch bedeutsame Stralarwerbindung
Grofiraumig bedeutsame Stradenverhindung
Uberregional bedeutsame Strafenverbindung
Regional bedeutsame Strallenverbindung
sonstige Strakenverbindung
Anschlussstells
Trassenfreihaltung Strafe
Tunnel (Stralte ! Schieng)
Flughafen mit Bauschutzbereich
Werkehrslandeplatz mit Bauschutzbereich
Sonderlandeplatz
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
Vorranggebiet
Windenergie, die zugleich dig Wirkung W
von Eignungsgekistan haban

Hochspannungsleitung (110 kY und mehr)
Umspannwerk {110 kv und mehr)

Kraftwerk (250 MW und mehr)

Uberertliche Gashochdrucklzitung (16 bar und mehr)
Fernwasserlaitung

Kléranlage (= 20.000 Einwohnarglaichwarta)
Abfallentzorgungsanlage

Golfplatz

Ziele und Grundsitze
der Raumordnung

Grundsatz / G

Grundsatz / G

Nachrichtliche Wiedergabe
Bestand

MNachrichtliche Wiedergabe
LEP / Bestand

o

o
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Nachrichtliche Wiedergabe

Freiraumstruktur Ziell Z Grundsatz/ G
Bestand

Standortsicherung far @
Flutungspolder

Vorranggebiet Vorbehaltsgebiet

Freiraumsicherung FSA fs-1
Hochwasserschutz hw-1
Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-1 1b-1

Waldmehrung T |

Rohstoffe KIS-1

Tourismus und Erholung

Wald

Gewasser

Flielgewasser

Im RP-O sind die Gemeinden St. Gangloff und Eineborn nicht als zentrale Orte ausgewie-
sen. Gemal dem Grundsatz G 1-17 des RP-O gehort die Gemeinde St. Gangloff zum
Grundversorgungsbereich des funktionsteiligen Mittelzentrums Hermsdorf/Bad Kloster-
lausnitz, wahrend die Gemeinde Eineborn dem Grundversorgungsbereich des Mittel-
zentrums Stadtroda zugeordnet ist.

Ein Beitrag der Gemeinden zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll entsprechend dem
Grundsatz G 2-1 des RP-O unter anderem durch eine Innenentwicklung, die Erhéhung der
Flachenproduktivitat, die Verbesserung der Infrastruktureffizienz und die Sicherung von Frei-
raumen geleistet werden.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen gemafld dem Grundsatz G 2-4 des RP-O beste-
hende Baugebiete ausgelastet werden, bevor im AuRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

Gemal dem Grundsatz G 2-5 des RP-O soll zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung die Flacheninanspruchnahme deutlich reduziert werden.

Gemal dem Grundsatz G 2-12 des RP-O sollen den in der Gemeinde Eineborn liegenden,
regional bedeutsamen Teilflachen der Konversions- und Brachflache des ehemaligen Kom-
binates Industrielle Mast (KIM Hermsdorf (Kreuzstral3e)) der freirAumlichen Nachnutzung
entsprechend der vorgegebenen forstwirtschaftlichen Entwicklungsoption ein besonderes
Gewicht beigemessen werden.

Bezug nehmend auf den Grundsatz G 3-7 des RP-O treffen etwa 1,5 km ndrdlich des B-
Plan-Geltungsbereichs am ,Hermsdorfer Kreuz“ die beiden Autobahnen A 4 (Eisenach —
Erfurt - Jena - Gera — Chemnitz — Dresden) und A 9 (Berlin — Leipzig — NUrnberg — Minchen)
aufeinander, die beide dem Européisch bedeutsamen Stral3ennetz zugeordnet werden und
deren Vorhaben, insbesondere der Endausbau des Hermsdorfer Kreuzes, mit oberster Prio-
ritét zu sichern sind.
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Am Nordrand des Plangebietes verlauft die LandesstralRe L 1076, die gemall dem RP-O
kiinftig dem ,regional bedeutsamen Straltennetz® zuzurechnen ist.

Aus sudwestlicher Richtung ragt das schmale ,Vorranggebiet Freiraumsicherung® (FS 75) in
den Geltungsbereich des B-Planes hinein:

FS-75: Oelsnitzgrund, Warnsdorfgrund

Alle innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gewerbestandorte sind im RP-O als ,Sied-
lungsbereiche“ ausgewiesen. Umgeben sind diese Gewerbestandorte von folgenden ,Vor-
behaltsgebieten Freiraumsicherung® (fs):

fs-23: Gorlitz- und Saarbachtal, Nebentéler, strukturreiche Hange und
umgebende Walder

fs-60: Teufelstal, Nebentadler und umgebende Walder

fs-61: Walder zwischen Wusketal, Weiherbachtal, Oelsnitzbachtal, Warnsdorfgrund
und Rodatal

Ostlich der A 9 und am Nordrand des Plangebietes verlaufen mehrere Gas-Hochdruck-
leitungen.

4.3 Sachlicher Teilplan Windenergie vom 21.12.2020 des Regionalplans
Ostthuringen (RP-O)

Gemal dem Thuringer Oberverwaltungsgericht wurde mit dessen Urteil vom 08.04.2014 die
Festlegung von Vorranggebieten Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten im
RP-O, Nr. 3.2.2 Ziel Z 3-6 fur unwirksam erklart.

Mit dem Sachlichen Teilplan Windenergie vom 21.12.2020 wurden neue Vorranggebiete
Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten in Kraft gesetzt.

Innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs befindet sich das nachfolgend gemaf dem Teilplan
Windenergie ausgewiesene Vorranggebiet Windenergie W-20 ,Eineborn/St. Gangloff*

Der im Teilplan Windenergie des RP-O ausgewiesenen Abgrenzung des Vorranggebietes
W-20 wird in diesem B-Plan nicht gefolgt, da sich alle Flachen des W 20 in den Gemeinde-
gebieten von St. Gangloff und Eineborn innerhalb von Waldgebieten befinden und geman
dem zum 21.12.2020 im § 10 Abs. 1 geanderten Thuringer Waldgesetz eine Anderung der
Nutzungsart (Wald) zur Errichtung von Windenergieanlagen nicht zulassiqg ist.
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Sachlicher Teilplan Windenergie Ostthiuringen

Karten der Vorranggebiete Windenergie
Beschluss Nr. PLV 08/02/20 vom 26.06.2020
Karte 3-2-11 Vorranggebiete Windenergie

b

W-20 - Eineborn/St. Gangloff
2 S AN

W-20 - Eineborn/5t. Gangloff

I:l Vorranggebiet (gem. Z 3-3)

Zone im Vorranggebiet mit einer Hohenbeschrankung von 200m (gem. Z 3-4) .
& Windenergieanlage (Bestand, bestatigte Planung und erteilte Vorbescheide) {nachrichtlich) "
Grenze der Planungsregion Ostthiiringen
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E:: J Gemeindegrenzen MaRstab 1:50.000 1 cm = 500m
0o 05 1 2 3 4
B s Kilometer
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4.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Fur die Gemeinden St. Gangloff und Eineborn existieren keine wirksamen FNP oder sonstige
verwertbare FNP-Entwurfe. Gemal § 8 (4) BauGB kann ein ,vorzeitiger” B-Plan aufgestellt
werden, bevor der FNP aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und der B-Plan
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen ste-
hen wird (siehe dazu Kap. 2 dieser Begriindung).

4.5 Landschaftsplan fir den Teilraum Téler des Saale-Holzland-Kreises (1997)

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan als forstwirtschaftliche Nutzflache (Nadelwald) darge-
stellt. Unter Bezugnahme auf den Ablehnungsbescheid A 09-04/17 des Landratsamtes des
Saale-Holzland-Kreises vom 27.04.2020 zu den im westlichen Teil des Vorranggebiets
Windenergie W-20 (siehe Kap. 4.3 dieser Begriindung) beantragten Windenergieanlagen
(WEA) steht die Einordnung von WEA den gebietsspezifischen Entwicklungszielen diesen
Teils des Landschaftsplanes entgegen. Der Westteil des Vorranggebietes Windenergie W-20
ist im Landschaftsplan als forstwirtschaftliche Nutzflache (Nadelwald) dargestellt. Demzufol-
ge werden die hier verbliebenen Restbesténde der potentiell natirlichen Vegetation (Eichen-
Hainbuchenwaélder, Birken-Stieleichenwalder mit Kiefern sowie Erlen und Erlen-Eschenwal-
der in den Bachauen) teilweise erheblich beeintrachtigt. Zudem sollen gemaf dem festge-
setzten Ziel Altholzbestande in Form von netzartig verteilten Altholzinseln in nicht zu grofem
Abstand zueinander erhalten bzw. aufgebaut werden. Die im Zusammenhang mit den fir die
beantragten WEA-Standorte notwendigen Rodungen, inshesondere auch von Altholzbestan-
den, stehen den gebietsspezifischen Zielen des Landschaftsplanes entgegen.

Des Weiteren sind gemaf dem Landschaftsplan mehrstufig aufgebaute Waldrander mit vor-
gelagerten Krautsdaumen zu entwickeln und die Waldrandl&ngen zur Gliederung der Agrar-
landschaft zu erhéhen. In den Talbereichen von Waldbachen und Grében ist die schrittweise
Ersetzung standorttypischer Nadelbaumbestande durch Arten der Erlen-Eschenwalder sowie
die Erh6hung der Biotopvielfalt durch die Auflichtung und Schaffung von Kleingewéassern
(Feuchtbiotopverbund) vorgesehen.

Anthropogen entstandene Sonderstandorte sind gemaf dem Landschaftsplan zu erhalten.
Mittel- bis langfristig ist fur alle Waldbesténde ein mehrstufiger Bestandsaufbau tiber Natur-
verjingung und eine naturnahe Forstwirtschaft zu erreichen und auf eine groR3flachige Kahl-
schlagwirtschaft zu verzichten.
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4.6 Gewerbekonzept fur die Gemeinde St. Gangloff (Dezember 2014)

Der Inhalt des ,Gewerbekonzeptes fur die Gemeinde St. Gangloff” ist im Kap. 3 dieser Be-
grindung dargelegt.

4.7  Ablehnungsbescheide des Landratsamtes des Saale-Holzland-Kreises
zu Windenergieanlagen (WEA)

Der Vollstandigkeit halber wird hier aufgeftihrt, dass bereits vor der am 21.12.2020 erfolgten
Anderung des Thiringer Waldgesetzes fir den westlichen Teil des Vorranggebiets Wind-
energie W-20 vom Landratsamt des Saale-Holzland-Kreises der Ablehnungsbescheid A 09-
04/17 vom 27.04.2020 zu dort beantragten neun Windenergieanlagen (WEA) erteilt wurde,
da diese insbesondere den gebietsspezifischen Entwicklungszielen des Landschaftsplans
entgegenstehen und nicht umweltvertraglich sind (siehe auch Kap. 4.5 dieser Begrindung).

Auch fur den @stlichen Teil des Vorranggebiets Windenergie W-20 liegt der Ablehnungsbe-
scheid A 04-12/16 vom 07.05.2020 des Landratsamtes des Saale-Holzland-Kreises vor. Ne-
ben anderen Griinden, wie z. B. der bestehenden Veranderungssperre, sind mehrere bean-
tragte WEA nicht genehmigungsfahig wegen der Unterschreitung des kritischen dreifachen
Anlagenbestandes und der daraus resultierenden optisch bedrangenden Wirkungen der
nachstgelegenen Wohnnutzungen (im GE 3a ,An den Tannenwiesen®). Auch die zu geringen
Abstande zu den benachbarten Gewerbestandorten (300 m gemaf dem maRgeblichen Krite-
rienkatalog des RP-O zur Ausweisung von Vorranggebieten ,Windenergie“) und die daraus
abzuleitende bedrangende Wirkung durch die WEA wurden in diesem Ablehnungsbescheid
als Begriindung angeftihrt.
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5. BESCHREIBUNG DER BAULEITPLANUNG
5.1  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept besteht im Grundsatz darin, an diesem Standort mit seiner her-
ausragenden Verkehrsgunst (Hermsdorfer Kreuz — Kreuzungspunkt der Bundesautobahnen
A 4 und A 9) sowie unter Bericksichtigung des zum 21.12.2020 ge&nderten Thuringer Wald-
gesetzes, wonach gemaf § 10 Abs. 1 Thuringer Waldgesetz eine Anderung der Nutzungsart
(Wald) zur Errichtung von Windenergieanlagen nicht zulassig ist, einen fast kompletter Erhalt
der vorhandener Waldflachen vorzusehen und eine maf3volle Weiterentwicklung von drei
bereits seit mehr als 30 Jahren genutzten Gewerbestandorten zu ermdglichen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans erfolgen in exzellenter verkehrsgiinstiger Lage
zum Hermsdorfer Kreuz, innerhalb des landesplanerischen Entwicklungskorridors

»A 9: Landesgrenze Sachsen-Anhalt — Eisenberg — Hermsdorf — Schleiz — Landesgrenze
Bayern“ sowie entfernt von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (mit Wohnnutzungen)
Erweiterungen der bestehenden und nachgefragten 3 Gewerbestandorte.

Die Gewerbestandorte sind fast komplett umgeben von Wald bzw. befinden sich in den
Randzonen umfangreicher zusammenhangender Waldgebiete, wodurch nur eine partielle
visuelle Wahrnehmbarkeit der Baugebiete von 6éffentlichen Bereichen aus méglich ist.

Hinsichtlich der Entwicklungsziele des Landschaftsplans fur die Waldflachen sollen neben
deren generellen Erhaltung vor allem Restbestande der potentiell natirlichen Vegetation
bertcksichtigt und Altholzbesténde in nicht zu groRem Abstand zueinander erhalten werden
(siehe auch Kap. 4.5 dieser Begriindung).

5.1.1 Gewerbe- und Industriegebiete

Der Erhalt bzw. die Erweiterung der Gewerbeflachen resultiert insbesondere aus dem ,Ge-
werbekonzept fur die Gemeinde St. Gangloff* von 2014 (siehe auch Kap. 3 dieser Begrin-
dung).

Am Nordwestrand des Plangebietes (,An der Autobahnabfahrt” — Teil vom 1. Planaus-
schnitt -) wird der unmittelbar an der A 9 liegende und Uber die Autobahnanschlussstelle
,Hermsdorf-Sid“ an der A 9 und die Landesstralie L 1076 gut erreichbare, fir industrielle
Nutzungen (insbesondere fir eine Asphaltmischanlage) vorgesehene Standort Gl 1 ausge-
wiesen und bauplanungsrechtlich gesichert. Die kunftige Bebauung erfolgt dort mit Hohen
bis zu ca. 25 m. Fir eine in Gl 1 geplante Asphalt-Mischanlage sind ausnahmsweise bis zu
ca. 40 m hohe Gebaude zulassig.

Unmittelbar westlich von Gl 1 ist direkt ndrdlich der L 1076 auf einer Flache, die aktuell er-
hebliche flachenintensive Waldschaden durch die in den letzten Jahren aufgetretenen Stir-
me aufweist, insbesondere auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes
zum Verkehrsknoten ,Hermsdorfer Kreuz“ mit den beiden europaisch bedeutsamen StralRen-
verbindungen A 4 und A 9 sowie in Verbindung mit der permanent steigenden Nachfrage im
Online-Handel die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, insbesondere aus der Logistik-
Branche, vorgesehen. Die dort ca. 20 bis ca. 25 m hoch zulassige Bebauung wird sich in die
angrenzenden Waldbestande integrieren und visuell nur marginal wirksam werden.

Der zweite Gewerbestandort (GE 2a bis GE 2d) ,Kreuzstral’e” — 2. Planausschnitt - hat
planerisch prioritar das Ziel, unter Verbesserung der Effektivitat der dort bereits bestehenden
Verkehrsinfrastruktur die aktuell verstreut liegenden Gewerbeflachen unter Beanspruchung
von Waldflachen baulich und funktionell zu einem kompakten, zusammenhangenden Ge-
werbestandort zu verschmelzen. Die ca. 15 bis ca. 20 m hohe zulassige Bebauung wird sich
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in die angrenzenden Wald- und sonstigen Baumbesténde integrieren und visuell nur unter-
geordnet wirksam werden.

Auch im dritten Gewerbestandort (GE 3a bis GE 3c) ,KIM* — 3. Planausschnitt — ist aul3er
der bauplanungsrechtlichen Sicherung des bestehenden Gewerbebereichs (GE 3a) die Er-
weiterung um zwei Flachen (GE 3b, GE 3c) vorgesehen. Fir die beiden Standorterweiterun-
gen (GE 3b und GE 3c) werden 2 Brachflachen der ehemaligen KIM-Betriebsflachen ge-
nutzt, die aktuell keinen Waldbestand aufweisen und verkehrlich Uber eine gemeinsame pri-
vate ErschlieBungsstralRe erreichbar sind. Die ca. 10 bis ca. 20 m hohen zulédssigen Gebau-
de werden das umgebende Waldgebiet nicht Giberragen.

Die im 1. und 2. Planausschnitt vorhandenen Bachlaufe werden mit Gewasserrandstreifen
entsprechend den Regelungen des Thiringer Wassergesetzes in die Gewerbeflachen inte-
griert. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Beeintrachtigungen der Gewasser einschlie3lich
ihrer nattrlichen Funktionen.

Grundsatzlich erfolgt kiinftig von den einzelnen Gewerbestandorten eine Anbindung der be-
stehenden Wald- bzw. Forstwirtschaftswege, um sowohl die Erholungsnutzung fur die All-
gemeinheit als auch die Bewirtschaftung der angrenzenden Waldgebiete zu gewahr-leisten.

5.1.2 Flachen fir Wald

Die auBBerhalb der vorhandenen bzw. geplanten Baugebiete liegenden Waldflachen werden
im bestehenden Umfang und hinsichtlich ihres bestehenden Zusammenhangs beibehalten.
Es handelt sich uberwiegend um Nadelforste aus Fichte und Kiefer in Form von typischen
Altersklassenbestanden mit nur wenigen naturnahen Strukturen.

Die in den Waldflachen zwischen der A 9 und der Landesstral3e L 1073 (nahe der Auto-
bahnanschlussstelle ,Hermsdorf-Stid“) vorhandenen Standorte der Trinkwasserversorgung
und einer Telekommunikations-Anlage werden im bestehenden Umfang erhalten.

5.2 Ver- und Entsorgungskonzept
5.2.1 Gewerbe- und Industriegebiete

Die bestehenden Gewerbestandorte (Gl 1, GE 2b bis GE 2d, GE 3a) werden gemaf der
Bestandssituation (siehe Kap. 1.5 dieser Begrindung) weiter ver- bzw. entsorgt.

Auf Grund der voneinander getrennt liegenden drei Gewerbestandorte erfolgt jeweils eine
separate, standortbezogene stadttechnische Ver- und Entsorgung.

Die stadttechnische Ver- und Entsorgung der zu den bestehenden drei Gewerbestandorten
hinzukommenden Gewerbegebiete erfolgt durch die Anbindung an die in den drei Planaus-
schnitten bereits bestehenden gewerblich genutzten Standorte. Das heil3t, dass zu den Er-
weiterungsflachen der drei Gewerbestandorte neue Leitungsverlegungen (Elektroenergie,
Trinkwasser, Telekommunikation) erfolgen werden.

Die Entsorgung von Niederschlags- bzw. Schmutzwasser erfolgt jeweils standort- bzw. ge-
bietsbezogen durch die Errichtung entsprechender Regenriickhaltungen bzw. mit vollbiologi-
schen Klaranlagen.

Die Gashochdruckleitung (Uber 16 bar) zwischen der Autobahn A 9 und der Landesstral3e
L 1073 sowie die ndrdlich das Plangebiet tangierende Gashochdruckleitung werden beibe-
halten und bei Erforderlichkeit bauplanungsrechtlich gesichert.
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Die Loschwasserversorgung wird fir die verschiedenen Gewerbestandorte mit 192 ms3/h fir
zwei Stunden Uber standortbezogene Loschwasserreservoire sowie die Feuerwehren der
umliegenden Orte abgesichert.

Zu den auBerhalb der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete liegenden Trinkwasser-
Behaltern (Flache fir Versorgungsanlagen zwischen A 9 und L 1073) fuhren entsprechende
Trinkwasserleitungen, die erhalten bzw. bei Bedarf vergréRert werden. Zu der im gleichen
Bereich vorhandenen Telekommunikations-Anlage werden die vorhandenen Elektro- und
Telekommunikationsleitungen beibehalten sowie bei Erforderlichkeit neu verlegt.

Die StralRenbeleuchtung wird bei Erforderlichkeit lediglich entlang der innerhalb der Gewer-
bestandorte liegenden PrivatstraBen erweitert. Entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen ist keine Erweiterung der Stral3enbeleuchtung vorgesehen.

Die Abfallentsorgung erfolgt in den Gewerbe- und Industriegebieten des Plangebietes wei-
terhin wie bisher durch die Abholung der bereitgestellten Abfallbehéalter am Leerungstag von
den jeweiligen Baugrundstiicken. Die Abfallbehélter werden durch den zustandigen offent-
lich-rechtlichen Entsorgungstrager mittels Einsatz dreiachsiger Entsorgungsfahrzeuge ge-
leert.

5.2.2 Flachen fir Wald

Innerhalb der Flachen fur Wald werden im Bereich zwischen der Autobahn A 9 und der Lan-
desstraf3e L 1073 eine das Plangebiet querende Gashochdruckleitung, die dort ebenfalls
befindlichen Standorte einer Telekommunikations-Anlage sowie von Trinkwasser-Behaltern
mit ihren Leitungsbesténden gesichert. Die konkretere Lage dieser Anlagen und Leitungen
wird im laufenden B-Plan-Verfahren ermittelt.

5.3 Nutzungskonzept
5.3.1 Gewerbe- und Industriegebiete

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen bzw. zur
Vorbereitung der planerisch vorgesehenen flachigen Erweiterungen werden in exzellenter
verkehrsgunstiger Lage (siehe Kap. 1.6 dieser Begriindung) mehrere kleine Bereiche des
Plangebietes als Gewerbegebiete (GE) bzw. am Nordwestrand als Industriegebiet (Gl 1)
ausgewiesen.

Im 1. Planausschnitt sind westlich der im Gl 1 bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen
gewerbliche Erweiterungen vorgesehen. Dies erfolgt im Bereich GE 1 unmittelbar ndrdlich
der L 1076 teilweise auf Waldflachen bzw. anteilig auf dort vorhandenen Waldschaden-
flachen.

Im_2. Planausschnitt ist zwischen vorhandenen Gewerbegebieten und entlang der bestehen-
den privaten Verkehrsflache zur Herstellung eines kompakten und zusammenhangenden
Gewerbestandortes auf bisherigen Waldflachen die Einordnung weiterer Gewerbenutzungen
in den Gebieten GE 2a sowie den westlichen Halften von GE 2b und GE 2c vorgesehen.

Im_3. Planausschnitt wird zuziiglich des Erhalts der im GE 3a vorhandenen Gewerbe-
nutzung die Ausdehnung der gewerblichen Nutzungen (GE 3b, GE 3c) in Bereichen, auf de-
nen aktuell Griinlandnutzung existiert, vorgenommen.
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Die gewerblichen Nutzungsgebiete des 1. und 2. Planausschnitts werden teilweise durch
lineare Grinstrukturen entlang der dort verlaufenden FlieRgewasser gegliedert.

Die in den jeweiligen Baugebieten im Einzelnen zulassigen Arten der baulichen Nutzungen
sind dem Kap. 6.1.1 dieser Begriindung bzw. den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

5.3.2 Flachen fir Wald

Im Plangebiet dominieren die Landschaft auch kinftig die gro3flachigen, zusammenhangen-
den Waldgebiete mit ihren eingekerbten Téalern.

Eine Reduzierung der aktuellen Waldflachen erfolgt durch die Erweiterung der gewerblichen
Nutzungen im GE 1 sowie in GE 2a bis GE 2c.

5.4  Verkehrskonzept
5.4.1 Gewerbe-und Industriegebiete

Auch auf Grund der vorhandenen herausragenden Verkehrslage des Plangebietes in der
Nahe des ,Hermsdorfer Kreuzes* (europdaisch bedeutsame Verkehrsachsen A4 und A9) so-
wie am Kreuzungspunkt der Landesstraf3en L 1073 und L 1076 erfolgt die Weiterentwick-
lung bestehender Gewerbeflachen. Diese Straf3en kdnnen auch bei den geplanten Erweite-
rungen der bestehenden Gewerbestandorte das kiinftig anfallende erhéhte Verkehrsauf-
kommen bewaltigen.

Die auBBeren Anbindungen der Gewerbe- und Industrieflachen erfolgen wie bisher auch kinf-
tig auf kurzen Wegen von der Autobahn A 9 (unweit nordlich des Plangebietes auch tber die
A 4) unmittelbar von den Landesstraf3en L 1073 und L 1076.

Die beiden Landesstraf3en als auch die innerhalb der Gewerbestandorte des 1. und 2. Plan-
ausschnittes vorhandenen Privatstraf3en sind fiir den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw ausrei-
chend. Lediglich im 3. Planausschnitt muss die PrivatstraRe zwischen GE 3a und

GE 3c entsprechend verlangert und ausgebaut werden.

Im 1. Planausschnitt wird die bisher direkt gegentber der an der Anschlussstelle ,Hermsdorf-
Sud“ liegenden westlichen Einmiindung der A9-Abfahrt auf die L 1076 befindliche Zufahrt
zum Gl 1 geschlossen und ca. 200 m an den westliche Richtung an den Rand des aktuellen
GI 1 verschoben. Diese aktuell noch am westlichen Rand von Gl 1 liegende private Grund-
stiickszufahrt wird zum zentralen Zufahrtsbereich fir den gesamten nérdlich der L 1076 lie-
genden Gewerbe-/Industriestandort (GE 1/GI 1). Zugleich soll diese Zufahrt kiinftig als 6f-
fentliche Zufahrt (Anlieferung, Rettungsdienste) zum Gelénde der nordlich an den Geltungs-
bereich des B-Plans anschlielenden Autobahnraststatte ,Hermsdorfer Kreuz® dienen. Des-
halb ist hier auch die Einordnung einer offentlichen Verkehrsflache geplant.

Zusatzlich zur beschriebenen Hauptzufahrt wird am auf3ersten Studwestrand von GE 1 ein
weiterer Zufahrtsbereich ausgewiesen.

Der zwischen dem Westrand von GI 1 und dem Westrand des raumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes parallel zur L 1076 auf deren Nordseite verlaufende gemeinsame Ful3-Radweg
wird dauerhatft erhalten. Hier sollte zur Verbesserung der Trassen fur den nichtmotorisierten
Fahrverkehr eine Fortfiihrung des FuR-Radweges in 6stliche Richtung tber die Autobahn-
anschlussstelle ,Hermsdorf Siid“ sowie auch Gber den Kreuzungsbereich der beiden
L-StraRen hinweg erfolgen.
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Im Bereich des_2. Planausschnittes tibernimmt auch kinftig die dort vorhandene Privatstral3e
die innere VerkehrserschlieBung. Diese Privatstral3e erhalt am siddstlichen Ende eine Wen-
demdoglichkeit fur Lastziige. An diese Stichstral3e werden auch die geplanten Erweiterungs-
flachen von GE 2a sowie den westlichen Halften von GE 2b und GE 2c angebunden. Das
vorhandene Gewerbe im GE 2d westlich der L 1073 bleibt weiterhin Giber die bestehende
Zufahrt an die L 1073 angebunden.

Zur Erhéhung der Sicherheit von Fu3gangern, auch in Verbindung mit Erholungssuchenden
in den umgebenden Waldgebieten, sind entlang der flr die innere VerkehrserschlieRung
erforderlichen Privatstraf3e zumindest einseitig Fuliwege vorzusehen.

Im 3. Planausschnitt wird auch kinftig das vorhandene Gewerbegebiet GE 3a lber die priva-
te Erschlieffungsstralie ,Zu den Tannenwiesen® an die L 1073 angeschlossen. Diese Privat-
stral3e Ubernimmt dstlich von GE 3a nach dem Ausbau fir den Begegnungsverkehr Lkw/Lkw
die VerkehrserschlieBung fir die beiden Entwicklungsflachen GE 3b und GE 3c. Diese Pri-
vatstraf3e erhalt am 6stlichen Ende eine Wendemdglichkeit fur Lastzlge.

Auch im 3. Planausschnitt ist zur Verbesserung der Situation fur die Ful3ganger ein einseiti-
ger FuBweg entlang der StralRe ,zu den Tannenwiesen® zu errichten.

5.4.2 Flachen fir Wald

Alle Waldflachen werden zur Absicherung der notwendigen Waldbewirtschaftung an die in
den drei Planausschnitten ausgewiesenen privaten Verkehrsflachen angebunden. Die Ubri-
gen Waldwege werden durch den B-Plan nicht verandert und ermdglichen weiterhin die Be-
wirtschaftung der Waldgebiete innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sowie der um-
liegenden Waldgebiete. Da die Bewirtschaftung der Walder tber Waldwege durch das Thi-
ringer Waldgesetz abgedeckt ist, erfolgen im B-Plan dazu keine expliziten

Festsetzungen.

5.4.3 Sonstiges

Die entlang der L 1073 vorhandenen Bushaltestellen sind beizubehalten. Mit dem zustan-
digen Busunternehmen ist abzustimmen, dass bei Erweiterungen der Gewerbestandorte in
deren Nahe weitere Haltestellen eingerichtet werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgt in den Bereichen der 3 Planausschnitte
innerhalb der Baugrundstuicke der Gewerbestandorte sowie auch entlang der Privatstraf3en.

Der nachstgelegene Bahnhof in Hermsdorf (ca. 4 km nérdlich der Autobahnanschlussstelle
.Hermsdorf-Sud*) an der europaisch bedeutsamen Schienenverbindung ,Mitte-Deutschland-
Verbindung® kann in Verbindung mit den Busverbindungen weiterhin genutzt werden.

5.5 Konzept Bodenordnung

Im Plangebiet werden im Zuge der Gewerbeflachenerweiterungen sowie der Erweiterungen
von Verkehrsflachen mehrfach Vereinigungen kleinerer Flurstiicke zu einem oder zu weni-
gen grof3en Flurstiicken erfolgen. Es ist aber auch mit der Zerlegung oft sehr grof3er Flursti-
cke in mehrere kleinere Flurstiicke zu rechnen.
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5.6 Konzept Immissionsschutz

Zur Bewaltigung der eventuell auftretenden Konflikte hinsichtlich des Schallschutzes zwi-
schen den bestehenden und geplanten GE- und Gl-Gebieten und den umgebenden Ort-
schaften mit ihren schutzwirdigen Wohnnutzungen wird davon ausgegangen, dass flr die
GE- und GI-Gebiete eine schalltechnische Untersuchung erstellt wird, in deren Ergebnis fur
diese Baugebiete eine Emissionskontingentierung festgesetzt wird.

In der kinftigen schalltechnischen Untersuchung ist darauf abzustellen, dass die in den bis-
herigen Baugenehmigungen der bestehenden Gewerbebetriebe eventuell ausgewiesenen
zulassigen Larmemissionen auch kiinftig zulassig sein sollten. Dadurch sollen die Bestands-
betriebe kinftig nicht schlechter gestellt werden als bisher.

5.7 Grinordnerisches Konzept

Grundsatzliches grunordnerisches Ziel fir den Geltungsbereich des B-Plans ist es, eine
optimale Ein- und Durchgriinung der Bauflachen zu erreichen.

Insbesondere sollen die vorhandenen und geplanten GE-/GI-Flachen gut in die umgebende
Waldlandschaft eingebunden werden. Dies soll mit einer ausreichenden Durchgriinung der
einzelnen GE-/GI-Flachen erfolgen. Die Hauptziele der Durchgriinung werden im Folgenden
dargestellt:

- die Durchgriinung soll mit einer asthetisch ansprechenden Gestaltung erfolgen,

- mit der Durchgrinung sollen giinstige lokalklimatische Bedingungen innerhalb der
Bauflachen geschaffen werden,

- zu den unmittelbar angrenzenden Waldflachen sollen mit der abschnittsweisen Anlage
10 m breiter Waldrander einschlieBlich mind. 3 m breiter Saume harmonische Ubergange
geschaffen werden, bei kleineren Abstandsflachen erfolgt die Anlage von Waldwiesen, die
nur extensiv genutzt bzw. gepflegt werden,

- die betroffenen Bachlaufe sollen mit 10 m breiten Gewdasserrandstreifen geschiitzt und zur
Bebauung hin mit Einzelpflanzungen gewasserbegleitender Baum- und Strauchgeholze
deutlich abgegrenzt werden,

- alle StralRen werden von Baumreihen begleitet, bereits bestehende Baume/Baumreihen
werden in die Neupflanzungen integriert,

- auf den zwischen den einzelnen Baugebieten sowie in deren Randbereichen entstehenden
Abstandsflachen/Béschungszonen werden flachige, standortgerechte Laubgebiische, bei
gréReren Platzverhaltnissen auch Baumgruppen angelegt.
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6. FESTSETZUNGEN

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Gewerbegebiete (GE)

Auf Grund der in den aktuell betroffenen, im Plangebiet verteilten Standorte mit vorhandenen
gewerblichen Nutzungen, des in diesen Bereichen recht ebenen Gelandes, der hervorragen-
den Verkehrslage (an der A 9 sowie an zwei Landesstral3en), der zu den umliegenden Ort-
schaften recht umfangreichen Entfernungen (mindestens ca. 550 m zwischen GE 2b und
Reichenbach bis maximal ca. 1.750 m zwischen GE 1 und Hermsdorf) und dem daraus re-
sultierenden recht geringen Konfliktpotenzial zu den in den umliegenden Orten vorhandenen
Wohnnutzungen erfolgt zur Sicherung und Erweiterung der vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) gemal

§ 8 BauNVO. Demzufolge sind in allen GE-Gebieten Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
allgemein zulassig.

Der Bedarf an gewerblich nutzbaren Standorten ist im Kap. 2 dieser Begriindung dargestellit.

Diese Festsetzung ermdglicht auch die Fortfihrung der aktuellen, im Plangebiet bereits nie-
dergelassenen gewerblichen Nutzungen, Uberwiegend aus dem Sektor der Lagerhaltung und
der Logistik (siehe dazu auch Kap. 1.3 dieser Begriindung).

Gemal § 13 BauNVO sind in allen GE-Gebieten, sofern nicht auf Grund des Bundesim-
missionsschutzgesetzes unzulassig, auch Gebaude fir die Berufsaustibung freiberuflich Ta-
tiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, zul&assig.

Unter Bezugnahme auf § 1 (5) BauNVO erfolgen in den GE-Gebieten gemar § 8 (2)
BauNVO auch Festsetzungen, wonach allgemein zuldssige Nutzungsarten nicht zuléassig
sind bzw. gemaf § 1 (6) Nr.1 BauNVO Ausnahmen gemaf § 8 (3) BauNVO nicht Bestandteil
des B-Planes werden.

So sind in allen GE-Gebieten 6ffentliche Tankstellen nicht zuldssig wegen ihrem in der Re-
gel recht umfangreichen Flachenbedarf und der Lage des Plangebietes zu den nur ca. 500 m
ndrdlich des Plangebietes entfernt liegenden vorhandenen Tankstellen an der A 9 am Ver-
kehrsknotenpunkt ,Hermsdorfer Kreuz® sowie im ca. 2,5 km nérdlich liegenden Einkaufs-
zentrum ,Globus” in Hermsdorf. Tankstellen im funktionalen Zusammenhang mit dem jeweili-
gen Hauptgewerbe, z. B. Tankstellen in Verbindung mit Logistik-Betrieben, sind mdglich.

Unter Berlicksichtigung der Lage aller ohne im baulichen Zusammenhang mit den umge-
benden Ortschaften stehenden GE-Gebiete des Plangebietes und der geringen Entfernung
von nur ca. 2,5 km zum Einkaufszentrum ,Globus” im unweit nérdlich des Plangebietes lie-
genden Ort Hermsdorf als Teil des funktionsteiligen Mittelzentrums ,Hermsdorf/Bad Kloster-
lausnitz“ werden in allen GE-Gebieten des Plangebietes keine Einzelhandelsbetriebe zuge-
lassen. Dadurch soll dieser zentrale Versorgungsbereich nicht beeintrachtigt werden.

In allen GE-Gebieten sind Photovoltaikfreiflachenanlagen unzulassig, weil die zur Verfigung
stehenden Gewerbeflachen prioritar durch Gewerbe im ,ursprunglichen (produzierenden)
Sinn“ bzw. auf Grund der hervorragenden Verkehrslage durch Unternehmen aus dem Ver-
kehrs- und Transportsektor genutzt werden sollen. Die bereits vorhandenen bzw. noch még-
lichen grof3dimensionierten Gewerbegebdude ermdéglichen jedoch auch ohne eine spezifi-
sche Festsetzung die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen an den Fassaden und/oder auf
Gebaudedéachern, so dass innerhalb aller GE-Gebiete auch die Erzeugung und Nutzung re-
generativer Energien maglich ist.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Ver-
gnugungsstatten werden in allen GE-Gebieten nicht zugelassen, da die zur Verfigung ste-
henden Gewerbegebietsflachen prioritar flr die gewerbliche Weiterentwicklung des Standor-
tes vorgesehen sind.

Gemal § 8 (3) BauNVO sind in allen GE-Gebieten ausnahmsweise Wohnungen zulassig fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind. Dies tragt zu einem reibungslosen Betriebsablauf, zu einer verbesserten Wartung oder
Reparatur der gewerblichen Anlagen sowie wegen der Lage der GE-Gebiete weit entfernt
von bewohnten Ortsteilen auch zur Erhéhung der Sicherheit in diesen Gewerbestandorten
bei. Fir diese ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sind im Genehmigungsverfahren zu
den zulassigen Wohnungen schalltechnische Nachweise derart zu erbringen, dass die
Schutzwiirdigkeit dieser Wohnungen zu keinen zusatzlichen Einschrankungen der zulassi-
gen Immissionen von zulassigen Gewerbebetrieben der GE-Gebiete fiihrt und die Einhaltung
der in der DIN 4109 fixierten resultierenden Schalldammung gewahrleistet ist.

Damit zu den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen keine schalltechnischen Konflikte
auftreten, wird im weiteren B-Plan-Verfahren fir alle GE-Gebiete und das Gl 1 nach einer
noch durchzufihrenden schalltechnischen Untersuchung eine effektive Emissions-Kontin-
gentierung im Sinne der DIN 4569 erfolgen. Darauf aufbauend erfolgen kiinftig Festsetzun-
gengemal §9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der Art der Betrie-
be und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften.

6.1.2 Industriegebiet (Gl 1)

Auf Grund der im Bereich Gl 1 geplanten industriellen Nutzung (insbesondere einer Asphalt-
mischanlage), dem recht ebenen Gelande, der hervorragenden Verkehrslage an der Auto-
bahnanschlussstelle ,Hermsdorf Stid“ der A 9 sowie an der LandesstraRe L 1076, der zu den
umliegenden Ortschaften recht umfangreichen Entfernungen (ca. 1.250 m bis Reichenbach,
ca. 1.750 m bis Hermsdorf) und dem daraus resultierenden recht geringen Konfliktpotenzial
zu den in den umliegenden Orten vorhandenen Wohnnutzungen erfolgt zur bauplanungs-
rechtlichen Sicherung der geplanten industriellen Nutzungen die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung als Industriegebiet (Gl 1) gemaR § 9 BauNVO. Im GI 1 sind allgemein
zulassig Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe.

Diese Festsetzung ermoglicht auch die Fortfiihrung der aktuellen, im Plangebiet bereits nie-
dergelassenen gewerblichen Nutzungen, Uberwiegend aus den Sektoren Bau- und Trans-
portwesen (siehe dazu auch Kap. 1.3 dieser Begrindung).

Gemal § 13 BauNVO sind im Gl 1, sofern nicht unzulassig auf Grund des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes, auch Gebaude fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulassig.

Unter Bezugnahme auf § 1 (5) BauNVO erfolgen im Gl 1 gemafR § 9 (2) BauNVO auch Fest-
setzungen, wonach allgemein zuldssige Nutzungsarten nicht zulassig sind bzw. gemai3 § 1
(6) Nr.1 BauNVO Ausnahmen gemal3 8 9 (3) BauNVO nicht Bestandteil des B-Plans werden.

So sind im Gl 1 wegen ihrem in der Regel recht umfangreichen Flachenbedarf und der Lage
des Plangebietes zu den nur ca. 500 m ndrdlich des Plangebietes entfernt liegenden vor-
handenen Tankstellen an der A 9 am Verkehrsknotenpunkt ,Hermsdorfer Kreuz“ sowie im
ca. 2,5 km ndrdlich liegenden Einkaufszentrum ,Globus® in Hermsdorf 6ffentliche Tankstellen
nicht zulassig. Tankstellen im funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Hauptge-
werbe, z. B. Tankstellen in Verbindung mit Logistik-Betrieben, sind mdglich.
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Unter Berucksichtigung der Lage des Gl 1 ohne einen baulichen Zusammenhang mit den
umgebenden Ortschaften und auf Grund der geringen Entfernung von nur ca. 2,5 km zum
Einkaufszentrum ,Globus® im nérdlich von Gl 1 liegenden Ort Hermsdorf (Teil des funktions-
teiligen Mittelzentrums Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz) sind im GI 1 keine Einzelhandelsbe-
triebe zugelassen. Dadurch soll dieser zentrale Versorgungsbereich nicht beeintrachtigt wer-
den.

Im Gl 1 sind Photovoltaikfreiflachenanlagen unzuldssig, weil die zur Verfiigung stehenden
Baugebietsflachen prioritéar durch Gewerbe im ,urspriinglichen (produzierenden) Sinn“ bzw.
auf Grund der hervorragenden Verkehrslage durch Unternehmen aus dem Verkehrs- und
Transportsektor genutzt werden sollen. Die bereits vorhandenen bzw. noch mdglichen grof3-
dimensionierten Gewerbegebaude ermdéglichen jedoch auch ohne eine spezifische Festset-
zung die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen an den Fassaden und/oder auf Gebaudeda-
chern, so dass innerhalb von Gl 1 auch die Erzeugung und Nutzung regenerativer Energien
mdglich ist.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Gl 1
nicht zulassig, da die zur Verfigung stehende Industriegebietsflache prioritar fir die gewerb-
liche/industrielle Weiterentwicklung des Standortes vorgesehen ist.

Damit zu den nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen keine schalltechnischen Konflikte
auftreten, wird im weiteren B-Plan-Verfahren fir das Gl 1 und alle GE-Gebiete nach einer
noch durchzufiihrenden schalltechnischen Untersuchung eine effektive Emissions-Kontin-
gentierung im Sinne der DIN 4569 erfolgen. Darauf aufbauend erfolgen kinftig fir Gl 1 Fest-
setzungen gemanR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 1 (4) Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften.

6.2 Maf der baulichen Nutzung
6.2.1 Gewerbe- und Industriegebiete (GE und GlI)

Zur effektiven baulichen Auslastung der in sehr verkehrsgtinstiger Lage befindlichen GE-
Gebiete sowie von Gl 1, zur Vermeidung weiterer Inanspruchnahme von Waldflachen sowie
unter Bezugnahme auf die bereits ahnlich versiegelten Bestands-Gewerbeflachen ist in allen
GE- und GI-Gebieten eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt worden. Im Gl 1 er-
folgte aus dem gleichen Grund die Festsetzung der maximal zuldssigen Baumassenzahl
(BMZ) von 10,0. Dadurch werden die in 8 17 (1) BauNVO fir GE- bzw. GI-Gebiete ausge-
wiesenen Obergrenzen von GRZ und BMZ vollstdndig ausgenutzt.

Die erfolgten Festsetzungen zu den maximal zulassigen Hohen baulicher Anlagen dienen
zum einen der Sicherung der in mehreren GE-Gebieten bereits vorhandenen Bebauung mit
ihren ca. 10,0 m hohen Gebauden.

Die kinftig in einem Hohenspektrum von ca. 10 m bis ca. 25 m tGber dem vorhandenen Ge-
lande zulassigen Gebaudehdhen finden an Standorten statt, die keine unmittelbare Nach-
barschaft mit stadtebaulicher Relevanz aufweisen, so dass dadurch keine Zwange hinsicht-
lich einer baulichen oder gestalterischen Harmonisierung bestehen. Prioritar ist an diesem
Standort die Einordnung der Bebauung in die umgebenden Waldflachen mit seinen vorhan-
denen und beizubehaltenden ca. 20 — 25 hohen Baumbestanden zu gewahrleisten und
dadurch Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu minimieren.Lediglich im
Gl 1 ist auf Grund einer sich abzeichnenden Konkretisierung hinsichtlich der Ansiedlung ei-
ner Asphalt-Mischanlage ausnahmsweise eine Gebaudehéhe von ca. 40 m Uber dem aktuel-
len Gelande zulassig. Auf Grund der Kleinflachigkeit und der ausnahmsweisen Zulassigkeit
dieser Anlage sowie der hohen Vorbelastungen wird nur eine geringe Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes erfolgen.
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6.2.2 Flache fur Versorgungsanlagen (TK)

Fur die Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Telekommunikation (TK)
unmittelbar westlich des 2. Planausschnittes (zwischen A 9 und L 1073) wurde zu deren
bauplanungsrechtlichen Sicherung eine maximal zulassige Héhe von 450 m . NHN festge-
setzt.

6.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

In allen GE- und GI-Gebieten werden fir die zuldssige Einordnung der Hauptgebaude mittels
Baugrenzen uberbaubare Grundstucksflachen festgesetzt.

Zur Einhaltung des im 8 9 (1) Nr. 1 Bundesfernstraf3engesetz(FStrG) geforderten Abstandes
zwischen dem auf3ersten Rand der befestigten Fahrbahn und Hochbauten jeder Art erfolgte
im betroffenen Gl 1 eine entsprechende Lageeinordnung der Baugrenze. Der sudostlichste
Abschnitt der Baugrenze von Gl 1 befindet sich auf Grund der zu erhaltenden Bestands-
bebauung lediglich 25 m von der befestigten Fahrbahn der A 9 entfernt. Hier wird davon
ausgegangen, dass diese vorhandenen Gebédude gemal § 9 (2) Nr. 1 FStrG mit Zustim-
mung der obersten Landesstral3enbaubehérde hinsichtlich der Unterschreitung des o. g.

40 m-Abstandes realisiert wurden.

Entlang der beiden im Plangebiet liegenden Landesstraf3en L 1073 und L 1076 wird Uberall
der Anforderung des 8§ 24 (1) Nr. 1 des Thiringer StraRengesetzes entsprochen, demzufolge
zwischen dem aufieren Rand der befestigten Fahrbahnen der Landesstral3en in einem Ab-
stand von mindestens 20 m Anlagen des Hochbaus einschlie3lich Aufschiuttungen und Ab-
grabungen unzulassig sind.

Aus Grunden der Gefahrenvermeidung ist bei der Errichtung von Gebauden geman § 26 (5)
Thiringer Waldgesetz ein Waldabstand von mindestens 30 m einzuhalten. Demzufolge er-
folgte in allen GE- und GI-Gebieten die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend dieses
gesetzlich geregelten Waldabstandes. Um diese 30 m-Waldabsténde einhalten zu kénnen,
sind am Nordostrand von GE 1, dstlich von GE 2b, stdlich, westlich und noérdlich von GE 2d
sowie ndrdlich von GE 3a Nutzungsartenanderungen von Wald in Richtung der entspre-
chend festgesetzten Zweckbestimmungen der angrenzenden privaten Grinflachen (PG) zu
beantragen. Es sei denn, die Untere Bauaufsichtsbehdrde entscheidet im Benehmen mit der
Unteren Forstbehdrde Uber entsprechende Ausnahmen oder hat bereits fiir bestehende Ge-
baude als Ausnahme entschieden.

6.4 Verkehrsflachen, Einfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (siehe auch Kap. 5.4 dieser Begriindung)

Die innerhalb des B-Plans vorhandene Teilflache der Autobahn A 9 wird auf Grund der dafir
erfolgten Planfeststellung im Planteil nachrichtlich ibernommen.

Festgesetzt sind die vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen der Landesstral3en, die
kommunale StralRe am Nordrand Richtung Reichenbach sowie die innerhalb des 2. und 3.
Planausschnittes vorhandenen privaten Verkehrsflachen. Alle vorhandenen Verkehrsflachen
weisen Fahrbahnbreiten von 6,50 m auf und kénnen den in der Regel in GE- und GI-Gebie-
ten auftretenden Begegnungsverkehr Lastzug/Lastzug aufnehmen.

Zur Aufrechterhaltung eines moglichst grof3en Spielraumes hinsichtlich der Querschnitts-
gestaltung der Verkehrsflachen erfolgt keine Unterteilung bzw. Gliederung der Verkehrs-
flachen. Dies wird in der detaillierten Objektplanung vorgenommen. Mdgliche Unterteilungen
der Verkehrsflachen wurden im Kap. 5.4 dieser Begrindung aufgezeigt, insbesondere hin-
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sichtlich der Einordnung von Fu3wegen in den privaten Stral3enverkehrsflachen sowie hin-
sichtlich der Beibehaltung des FuR-Radweges nérdlich der L 1076 (1. Planausschnitt).

Zur Verbesserung der Verkehrsanbindung des nérdlich der L 1076 liegenden Gewerbe- und
Industriestandortes (GE 1/GI 1) sowie des Areals der nordlich an den Geltungsbereich des
B-Plans anschlieRenden Autobahnraststatte ,Hermsdorfer Kreuz* erfolgt zwischen GE 1 und
Gl 1 die Festsetzung einer offentlichen StraRenverkehrsflache. Diese geplante Stral3e ver-
bessert zugleich die aktuell begrenzte Anlieferung der Tankstelle und des Hotels sowie die
Erreichbarkeit durch Rettungsdienste.

In den Gewerbegebieten des 2. und 3. Planausschnittes erfolgt aufgrund des bereits beste-
henden privaten Eigentums dieser Flachen, des Uberschaubaren Nutzerkreises und der be-
grenzten, stichférmigen Verkehrserschliel3ung die Festsetzung von ,privaten Stra3enver-
kehrsflachen® (PV). Die PV-Flachen sind mit Festsetzungen zu ,Flachen, die mit Geh-, Fahr-
und leitungsrechten zu belasten sind, Uberlagert. Bei den Nutzern der privaten Stral3enver-
kehrsflachen handelt es sich um die Eigentimer und sonstigen Nutzer der vorhandenen bzw.
kinftigen Baugrundstiicke der angrenzenden GE-Gebiete, um temporar auftretende Nutzun-
gen durch die stadttechnischen Ver- und Entsorgungstrager sowie die Nutzer und Eigentu-
mer der umliegenden Waldflachen. Fir die Offentlichkeit sind lediglich Gehrechte vorgese-
hen, um die Nutzung der umgebenden Waldflachen fur Erholungszwecke nutzen zu kénnen.

Die privaten Verkehrsflachen zwischen GE 3a und GE 3c sind im Zuge der Entwicklung von
GE 3b und GE 3c dorthin zu verlangern und dementsprechend auszubauen.

Auf Grund des schmalen und langgestreckten Flachenzuschnittes erfolgte am Sudwestrand
von GE 1 und an der dstlich von GE 1 geplanten neuen offentlichen Verkehrsflache die Fest-
setzung von zwei Einfahrtbereichen.

Im 2. und 3. Planausschnitt kann die tangierende Landesstraf3e L 1073 von den je Planaus-
schnitt einmal abzweigenden privaten Verkehrsflachen erreicht werden. Die an die L 1073
angrenzenden Baugebiete von GE 2c bzw. GE 3a erhalten zur L 1073 hin eine Festsetzung
mit einem ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt®, so dass die Flussigkeit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der L 1073 nicht durch mehrere Einfahrten beeintrachtigt wird.

Im 1. Planausschnitt ist auRer dem zeichnerisch festgesetzten Einfahrtbereich die Einord-
nung weiterer Zufahrten von der L 1076 zum GE 1 nicht mdglich, da entlang der L 1076 eine
Pflanzflache vorhanden ist, die nicht durch weitere Einfahrten unterbrochen werden sollte.

Alle Verkehrsflachen sind an die umgebenden Waldwege angebunden, so dass mit dem
B-Plan auch die Zufahrt zu den umgebenden Waldgebieten gewahrleistet ist.

6.5 Flachen fir Versorgungsanlagen

Zur stadttechnischen Versorgung des Plangebiets sowie umliegender Ortschaften sind
nordwestlich des 2. Planausschnittes (zwischen A 9 und L 1073) zwei Flachen fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trinkwasser” festgesetzt worden. Dies dient der
bauplanungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen Trinkwasserspeicher.

Dem dauerhaften Erhalt der vorhandenen Telekommunikations-Anlage ca. 300 m sidlich der
Trinkwasserspeicher dient die Festsetzung als Flache fir Versorgungsanlagen.

6.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Verlegung von Versorgungsanlagen und —leitungen wird zur Vermeidung weiterer Ein-
griffe in Natur und Landschatft in allen Baugebieten nur unterirdisch zugelassen.
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6.7 Grunflachen
Im Folgenden werden die einzelnen festgesetzten Griinflachen kurz beschrieben:

PGla

Die private Grunflache dient der Absicherung der gesetzlich vorgegebenen Gewasserrand-
streifen, die aufgrund der gesetzlich geschitzten Biotope eine Breite von jeweils 10 m besit-
zen. Auf diesen Flachen sollen standortheimische Gehdlze als Initialbepflanzung entwickelt
werden. Es sollen aufgelockerte Grinzige entlang der Bachlaufe mit Schutzwirkung fur die
Gewasser entstehen, die gleichzeitigt zur Aufwertung der Biotop- und Lebensraumfunktionen
im GE 1 sowie zur Auflockerung des technisch erscheinenden Ortsbildes der Gewerbefla-
chen dienen. Mit der damit erfolgenden optischen Verbindung aller Vorfluter erfolgt ebenfalls
die Aufrechterhaltung des Biotopverbundes.

PG1b

Die private Grunflache bildet eine Abstandsflache zwischen dem Teufelstalbach und dem
Waldgebiet und soll zu extensiv genutztem Grinland in Form einer Waldwiese entwickelt
werden. Dadurch erfolgt eine Biotopbereicherung im ansonsten von Wald dominierten Gel-
tungsbereich. Ferner Ubernimmt sie Biotopverbundfunktionen zwischen dem Gewasserrand-
streifen und den Waldflachen in diesem Teil des GE 1.

PG2a

Die private Grunflache dient der Absicherung der gesetzlich vorgegebenen Gewasserrand-
streifen, die aufgrund der gesetzlich geschitzten Biotope eine Breite von jeweils 10 m besit-
zen. Auf diesen Flachen sollen standortheimische Gehdlze als Initialbepflanzung entwickelt
werden. Es soll ein lockerer Griinzug entlang des Fischbaches mit Schutzwirkung fir das
Gewasser entstehen, der gleichzeitigt zur Aufwertung der Biotop- und Lebensraumfunktio-
nen im GE 2 sowie zur Auflockerung des technisch erscheinenden Ortsbildes der Gewerbe-
flachen dient.

PG2b

Die privaten Grunflachen bilden Abstandsflachen zwischen dem Waldrand und der potenziel-
len Bebauung und sollen zu extensiv genutztem Griinland in Form von Waldwiesen entwi-
ckelt werden. Am Rand zur Zufahrt (Abzweig von der LandesstralRe L 1073) werden stra-
Renbegleitende Einzelbdaume gepflanzt. Die Schaffung von Grinland/Wiesen in dem ansons-
ten walddominierten Gebiet verbessert die Biotopdiversitat und den Biotopverbund im Gel-
tungsbereich.

PG2c

Die private Grunflache bildet eine kleine Abstandsflache zwischen dem Waldrand und der
potenziellen Bebauung/Zufahrt und soll zu extensiv genutztem Grinland in Form einer
Waldwiese entwickelt werden.

PG3a

Die private Grunflache bildet eine Abstandsflache zwischen dem Waldrand und der potenzi-
ellen Bebauung und soll iberwiegend zu extensiv genutztem Grinland in Form einer Wald-
wiese entwickelt werden. Zur Strukturbereicherung und einen gestuften Ubergang zum an-

grenzenden Wald sind einzelne Baume und Baumgruppen aus der vorhergehenden Besto-
ckung dieser Flache zu erhalten..

OG1

Als einzige 6ffentliche Grinflache ist die Bepflanzung unmittelbar nérdlich der Fahrbahnen
der L 1076 bis zum vorhandenen Fu3-Radweg festgesetzt worden. Die Flache darf nicht
durch Ein- und Ausfahrten zu GE1 unterbrochen werden, um den hier stockenden Baumbe-
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stand als wirksamen Sichtschutz vor den entstehenden Gewerbeflachen und Element des
Biotopverbundes zu erhalten.

6.8 Flachen fur Wald

Die Flachen fur Wald wurden unter Bezugnahme auf den ,Landschaftsplan flir den Teilraum
Téaler des Saale-Holzland-Krieses* (1997) zum dauerhaften und Gberwiegenden Erhalt der
vorhandenen, zusammenhangenden, grol3flachigen Waldgebiete festgesetzt.

Dennoch befinden sich innerhalb dieser Waldlandschaft einzelne Industrie- und Gewerbefla-
chen, die vor allem von der sehr guten Verkehrsanbindung profitieren. Da es sich meist um
einzelne kleinere und oft abgelegene Splitterflachen handelt, ist die Planungsgemeinschaft
bestrebt, diese zu ordnen. Aufgrund der hier historisch gewachsenen Gewerbeflachen inner-
halb des Waldes und der sehr kurzen Verkehrsanbindung sollen die Flachen, auch wegen
der bereits bestehenden Vorbelastungen, zu konzentrierten Gewerbeflachen erweitert und
entwickelt werden. Damit soll der weiteren Beanspruchung von Flachen der tbrigen Ge-
meindeflachen in St. Gangloff und in Eineborn, vor allem mit landwirtschaftlicher Nutzung,
vor weiterer Inanspruchnahme sowie der Landschaftszersiedelung entgegengewirkt werden.
Die Ziele des Landschaftsplanes werden trotz der in diesem Zusammenhang im Verhaltnis
zum Gesamtbestand als geringflachig zu bezeichnenden Wald- bzw. Forstinanspruchnahme
berlcksichtigt.

Auf Grund der sowohl westlich als auch 6stlich der A 9 vorhandenen militarischen grof3flachi-
gen Konversionsbereiche (siehe auch Kap. 1.9 dieser Begriindung) erfolgen in diesen Wald-
gebieten im B-Plan Kennzeichnungen als Flachen, die mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind.

6.9 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Bodenversiegelungen und Erhalt der Versickerung
von Niederschlagswasser erfolgt eine Festsetzung, dass in allen GE- und GI-Gebieten Pkw-
Stellplatze mit wasser- und luftdurchlassigen Belagen zu befestigen sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Fliel3gewasser werden wegen ihrer Bedeutung fir den Na-
tur- und Wasserhaushalt nicht gefasst.

Nur im GE 1 werden gegeniber der planerischen Ausgangssituation einzelne kleine Teilab-
schnitte der FlieRgewasser Uberbaut, um unbedingt erforderliche Querungen dieser Gewas-
ser mit motorisiertem Fahrverkehr (Rettungswege/Feierwehrzufahrten) zu gewéhrleisten. Die
Gewasserquerung erfolgt dabei mit grof3ztigigen Durchlassbauwerken, in denen naturnahe
Gerinnesohlen und schmale Uferstreifen zur Aufrechterhaltung von Migrationsachsen bezlig-
lich der 6kologischen Durchgéngigkeit beibehalten werden.

Hinsichtlich der 6kologischen Bedeutung der FlieRgewasser in GE 1 und GE 2, werden 10 m
breite Gewasserrandstreifen belassen und von jeglicher Bebauung, aufRer den einzelnen
Querungen, ausgenommen. Hinsichtlich der angestrebten Entwicklung wertvoller Griinztige
werden die Gewasserrandstreifen mit standorttypischen Gehdlzen wie Schwarzerle, Bruch-
weide, Esche und Traubenkirsche gruppenweise bepflanzt. Neben diesen Gehdlzen sind
einzelne Bereiche offen zu halten und tber ein Pflegekonzept zu Hochstaudenfluren feuchter
Standorte sowie auch Feuchtwiesenflachen zu entwickeln. Die Funktionen der betroffenen
Gewasserlebensraume sollen somit aufrechterhalten und hinsichtlich der umliegenden Bau-
flachen geférdert werden.
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6.10 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (G/F/L) zu belasten sind

Die Flachen, die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu belasten sind, werden in Uber-
lagerung von Baugebieten, privaten Verkehrsflachen, privaten Grinflachen, Waldflachen
sowie der beiden Briicken Uber die Autobahn festgesetzt.

Im 1. Planausschnitt erfolgt am Westrand die Festsetzung einer G/F/L-Flache, wodurch fur
die Allgemeinheit die Waldflachen ful3laufig erreichbar bleiben, die Nutzer und Eigentimer
die angrenzenden Waldflachen anfahren kénnen und wo fir Ver- und Entsorgungstrager die
Moglichkeit erdffnet ist, zur Ver- und Entsorgung des geplanten Gewerbegebietes GE 1 Lei-
tungen der Stadttechnik zu verlegen.

Zur Gewabhrleistung der Erreichbarkeit sowie zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung der
Baugrundstiicke der Gewerbegebiete des 2. und 3. Planausschnittes erfolgen Festsetzungen
mittels G/F/L-Flachen.

Die Begehbarkeit der im Umfeld der Baugebiete liegenden Waldflachen, insbesondere fir
Erholungszwecke, wird fiir die Allgemeinheit mittels Festsetzung von G-Flachen ermdglicht.

Die Festsetzungen der G/F/L-Flachen bilden die Grundlage fir die spatere Eintragung von
entsprechenden Grunddienstbarkeiten.

(Zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu tUberlagernden privaten Verkehrsflachen
siehe auch Kap. 6.4 dieser Begriindung.)

6.11 Erhaltung und Pflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Geholzerhalt bzw. zu den Neupflanzungen tragen wesentlich dazu
bei, dass die Gewerbe-/Industrieflachen in die umgebende Waldlandschaft integriert werden.

Bei den Pflanzflachen PF 1a und PF 1b handelt es sich um einen ca. 10 m breiten Seiten-
streifen der Landesstrafl3e L 1076 und des nordlich folgenden Radweges. Er besteht aus
einem waldartig zusammengesetzten unregelmafiigen Baumbestand aus Nadel- und Laub-
b&aumen, der in dieser Form zu erhalten ist und wesentlich zur Einbindung der GE 1-Flachen
in die umgebenden Waldflachen beitragt.

Die Pflanzflachen PF 2a sdumen die zukinftige HaupterschlieBungsstralle des GE 2 und
werden zu einer Allee entwickelt. Durch die Verwendung von standortheimischen Baumen
I. Ordnung werden orts- und landschaftsbildwirksame Verbindungen zwischen der bereits
vorhandenen Pflanzflache PF 2b an der LandesstrafRe L 1073, der Pflanzflache PF 4 sowie
den umliegenden Waldflachen geschaffen.

Die Pflanzflachen PF 2b werden aus den bestehenden Baumbestanden entlang der L 1073
und den daran grenzenden Gewerbeflachen des GE 2 entwickelt. Es handelt sich um Laub-
wie auch Nadelbdume, die in mehr oder weniger unregelmafiigem Bestand stocken. Eine
Korrektur des Bestandes ist zur Sicherung und zum Erhalt der Nattrlichkeit und wirksamen
Sichteinddmmung auf die zukiinftigen Gewerbeflachen nicht erforderlich.

Die Pflanzflache PF 3 grenzt das Gl 1 von der Autobahn BAB A 9 ab und ist in der jetzigen
Form zu erhalten.

An der Landesstral3e L1073 befinden sich in Hohe des Gewerbegebiets GE 3a bereits stra-
Renbegleitende Baume/Baumreihen (PF 3a), die zu erhalten sind. Auch die an der Zufahrt zu



V Planungszweckverband ,Kreuzstralle/KIM* (Gemeinden St. Gangloff und Eineborn)
A B-Plan ,Kreuzstrale/KIM* Entwurf vom 12.02.2021 zu den
frihzeitigen Beteiligungen geman 88 3 (1) und 4 (1) BauGB Seite 40 von 58

den weiteren Gewerbeflachen GE 3b und GE 3c stockenden, sukzessiv entstandenen
Baumreihen aus tUberwiegend Laubbdumen (PF 3b) sind in ihrer gegenwartigen ,ungeordne-
ten® Struktur zu erhalten.

Die Pflanzflache PF 4 an der dstlichen Grenze des GE 2 wird mit standortheimischen Strau-
chern sowie Baumen |II. bis Ill. Ordnung zu einem strukturreichen Waldrand entwickelt.

6.12 Ortliche Bauvorschriften

Da es sich bei den GE- und Gl-Gebieten nicht um baukulturell bedeutende Gemeindege-
bietsflachen handelt und die GE- und GI-Gebiete innerhalb von Waldflachen liegen und des-
halb nur untergeordnet stadtebaulich wirksam sein werden, wurde dort nur eine Festsetzung
zur Gestaltung der nicht bebauten GE-und GI-Flachen fir erforderlich gehalten.

Zur Herstellung eines ansprechenden Ortsbildes innerhalb der GE- und Gl-Flachen sind un-
ter Bezugnahme auf die allseits umgebenden Waldgebiete die nicht bebauten GE- und GlI-
Flachen zu begriinen und gartnerisch zu pflegen.

6.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Die zeichnerische Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereichs fir den Gesamt-B-Plan
erfolgte so, dass die bauplanungsrechtlichen und stadtebaulichen Inhalte sowie die Ziel-
stellungen des B-Plans bearbeitet werden konnten (siehe auch Kap.2 dieser Begriindung).

Der rdumliche Geltungsbereich des Gesamt-B-Plans umfasst im Wesentlichen die aktuell
gewerblich genutzten Flachen sowie das im aktuellen Teilplan ,Windenergie“ vom
21.12.2020 des Regionalplans Ostthiiringen ausgewiesene ,Vorranggebiet Windenergie
W 20 mit den diese Bereiche umgebenden Waldgebieten (siehe auch Kap. 1.2 dieser Be-
grindung).

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Gesamt B-Plans befindet sich stidéstlich
des Schnittpunktes der Landesstrafien L 1073 und L 1076 der kleinflachige Geltungsbereich
des separat erstellten ,Vorhabenbezogenen B-Planes fir die Umnutzung des Flurstiickes
310/2, Flur 4 im Gewerbegebiet Kreuzstralle, St. Gangloff‘, der im Zuge dieses B-Plans nicht
mit bearbeitet wird.

Zur besseren Lesbarkeit der Planzeichnung erfolgte die Herauslésung der drei Gewerbe-
standorte und deren Darstellung in einem vergrdéf3erten Mal3stab in den drei ,Planausschnit-
ten®.
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1  Allgemeine Auswirkungen

In Bezug zur bestehenden Rechtslage im unbeplanten Auf3enbereich im Sinne von § 35
BauGB wird kiinftig im gesamten raumlichen Geltungsbereich des B-Plans Bauplanungs-
recht geschaffen. Dadurch erfolgt die bauplanungsrechtliche Absicherung insbesondere aller
bereits im Plangebiet bestehenden Gewerbebetriebe sowie der umfangreichen Waldgebiete.

Auf Grund der verstarkten Orientierung der zulassigen Arten der baulichen Nutzungen in den
Gewerbegebieten (GE) und im Industriegebiet Gl 1 auf gewerbliche Nutzungen im urspriing-
lichen (produzierenden und artverwandten Sinn) bzw. auf Grund der hervorragenden Ver-
kehrslage auf Unternehmen aus dem Verkehrs- und Transportsektor wird durch die im
B-Plan in den GE- und GI-Gebieten vorgesehenen Unzulassigkeiten von Einzelhandels-
betrieben, Photovoltaik-Freiflichenanlagen sowie von Anlagen fir sportliche, kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, dem in St. Gangloff und Eineborn allgemein
bestehenden Mangel an gewerblich nutzbaren kleineren Flachen entgegen gesteuert.

Die fur das bestehende Gewerbe geplanten Erweiterungsflachen sichern die bestehende
Nachfrage nach kleinflachigen Gewerbestandorten und tragen zur Schaffung weiterer Ar-
beitsplatze bei. Zugleich tragen die Erweiterungen auch anteilig zu einer Nachnutzung ehe-
maliger gewerblicher Konversionsflachen (ehemalige KIM-Betriebsflachen) bei.

Die geplanten Gebietserweiterungen der drei Gewerbestandorte verandern nur lokal das
bestehende Orts- und Landschaftsbild. Aufgrund der meist unmittelbar angrenzenden Wald-
flachen ist die Sicht- und Wahrnehmbarkeit dieser Veranderungen nur aus dem nahen Um-
feld gegeben.

Es wird davon ausgegangen, dass im weiteren B-Plan-Verfahren zur Bewaltigung der plane-
rischen Konfliktbewaltigung hinsichtlich der existierenden Larmsituation eine schalltechni-
schen Untersuchung fur die Gewerbestandorte erforderlich wird, in deren Ergebnis fur diese
Bereiche eine Emissionskontingentierung festgesetzt wird.

Durch die Ausweitung der Gewerbestandorte werden insbesondere im 1. und 2. Planaus-
schnitt groRRflachig Waldflachen reduziert. Die im GE 1 entlang der L 1076 geplante Gewer-
begebietserweiterung findet wegen der erheblichen Sturmschaden der vergangenen Jahre
(Windwurfflachen) auf Flachen, die dem Thiringer Waldgesetz unterliegen, statt. Die im

3. Planausschnitt vorgesehene Gewerbeerweiterung (GE 3b und GE 3c) findet auf Flachen
statt, die aktuell keine Waldbestockung aufweisen, sondern tberwiegend aus Grinland
(Waldwiesen) bestehen.

Aus der B-Planung lassen sich insofern Auswirkungen auf die Lebensumstéande der in der
Umgebung des Plangebietes lebenden und arbeitenden Personen ableiten, indem sich die
Anzahl der Arbeitsplatze erhéhen und durch die geplanten Gewerbeflachen das Erschei-
nungsbild der Flachen etwas verandern wird.

Die absehbare Zunahme des gewerblichen Verkehrsaufkommens wird sich wegen der von
den umliegenden Ortschaften entfernten Lage der geplanten Gewerbestandorte nicht auf
diese Ortschaften auswirken, da der Ziel- und Quellverkehr zu den GE- und Gl-Gebieten
Uiber die bestehenden, das Plangebiet durchquerenden Trassen der Landesstra3en und der
Autobahn A 9 unproblematisch aufgenommen werden kann und die Ortschaften nicht davon
nicht nennenswert berthrt werden.
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Dem zustandigen Planungszweckverband ,Kreuzstrale/KIM* entstehen Kosten fur die Er-
stellung des B-Plans und die damit im Zusammenhang stehenden Gutachten (z. B. fir das
zu erwartende Schallgutachten, fir die Untersuchung von militarischen und gewerblichen
Konversionsflachen, etc.).

7.2  Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umwelt / Erstellung Umweltbericht
7.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des B-
Plans eine Umweltprifung durchzufiihren und die Ergebnisse dieser Umweltprifung in ei-
nem Umweltbericht darzustellen.

Entsprechend ist beabsichtigt, im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des B-Plans
eine umfassende Umweltprifung durchzufihren und einen vollstandigen Umweltbericht zu
erstellen.

Der Umweltbericht wird in die Begriindung der Entwurfsfassung des B-Planes integriert. Wei-
terhin ist beabsichtigt, auch die gemaf § 1a Abs. 3 BauGB erforderliche Abarbeitung der
Eingriffsregelung sowie den nach 8 11 Abs. 2 BNatSchG zu erstellenden Griunordnungsplan
in den Umweltbericht zu integrieren.

Bez. der erforderlichen Mindestinhalte des Umweltberichtes wird grundsétzlich auf die Anla-
ge zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Bezug genommen.

7.2.2 Methodischer Ansatz der Umweltprifung

Konkret ist beabsichtigt, als Grundlage fur die Umweltprifung recherchierbare Daten zu nut-
zen. Eine Recherche nach vorliegenden Daten wird bei den Thiringer Umweltschutzbehor-
den sowie allen anderen relevanten Stellen erfolgen.

Zur Verbesserung der Datengrundlage zum Schutzgut Tiere und Pflanzen soll zudem eine
Biotop- und Nutzungskartierung im Plangebiet und dessen Umfeld durchgefihrt werden.

Weiterfihrende Kartierungen sind nicht vorgesehen.

Im Folgenden wird eine der Planungsphase entsprechende, libersichtsartige Beschreibung
und Bewertung der absehbaren, wesentlichen Umweltauswirkungen der geplanten Festset-
zungen des B-Plans vorgenommen. Als Grundlage hierfir erfolgt zuerst eine Darstellung der
wichtigsten umweltbezogenen Lagefaktoren des Plangebietes sowie eine grobe Beschrei-
bung und Bewertung der Nutzungs- und Biotopstrukturen des Plangebietes sowie dessen
naheren Umfeldes.

Diese Angaben sollen im Rahmen der frihzeitige Behdrdenbeteiligung zu diesem Vorentwurf
als Grundlage fur die nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden dienen, sich zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der in der Entwurfsphase durchzufihrenden
detaillierten Umweltprifung zu dul3ern. Insbesondere werden die zu beteiligenden Behdrden
aufgefordert, anzugeben, ob sie als Basis fur die Umweltprifung weitere Untersuchungen fur
erforderlich erachten.

Anschlielend an die skizzenhafte Darstellung des aktuellen Umweltzustandes im Plangebiet
sowie der voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung wird abschlieBend dargestellt,
wie im Zuge der Umweltpriifung auch die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung bertcksichtigt werden soll.
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7.2.3 Ubersichtsartige Beschreibung der Nutzungs- und Landschaftsstruktur des
Plangebiets und dessen Umfeldes

Der Geltungsbereich wird aul3erhalb der bereits bestehenden Gewerbegebiete sowie der
Verkehrstrassen der Bundesautobahn BAB A9 und der Landesstraf3en L 1073 und L 1076
durch grof¥flachige Nadelforste gepragt. Es handelt sich Gberwiegend um nicht standorthei-
mische Fichten-Kiefern-Besténde, geteilt in Altersklassen.

Innerhalb der Walder verlaufen einzelne kleinere Bache. Auf innerhalb des Waldgebietes
liegenden Freiflachen (z. B. ehemalige KIM-Betriebsflachen) liegen Gewerbebrachen sowie
auch Grunlandflachen, die tberwiegend als Weide genutzt werden.

7.2.4 Voraussichtliche Umweltauswirkungen
7.2.4.1Vorbemerkungen

Es ist zu erwarten, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kreuzstral’e/KIM®, die eine
Erweiterung der bereits bestehenden Gewerbeflachen erméglichen, vor allem zu erheblichen
und nachhaltigen anlagebedingten Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Grundwas-
ser, Tiere/Pflanzen fihren werden.

7.2.4.2Voraussichtliche Umweltauswirkungen im GE1

Die Gewerbeflache GE1 befindet sich im au3ersten Nordwesten des Geltungsbereichs und
schlief3t sich westlich an ein unmittelbar westlich der Bundesautobahn BAB A9 bestehendes
Industriegebiet an. Es handelt sich um einen zusammenhangenden Nadelforst, der in der
Vergangenheit durch grof3e Windwurfflachen bereits stark dezimiert wurde. In diesem Be-
reich liegt ein Teil-Quellgebiet des Teufelstalbaches. Zwei kleine Gerinne teilen die Gewer-
beflache in einen kleinen 6stlichen und mittleren sowie einen groRen westlichen Teil. Der
Teufelstalbach stellt die Gemarkungsgrenze von Schleifreisen und damit auch die Nordgren-
ze des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen schutzgutbezogen
beschrieben und bewertet.

Schutzgut Boden

Durch die Realisierung der Planung wird es im Bereich der neuen Gewerbeflache GE1 zur
anlagebedingten Versiegelung bzw. Teilversiegelung von natirlich gewachsenen Béden
kommen. Die erheblichsten Auswirkungen werden durch Bodenabtrag, Bodeniiberkippung
und Flachenversiegelung im Zuge der Errichtung von Produktionsgebauden/-anlagen und
Lagerflachen entstehen.

Auf diesen Flachen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Der Boden steht als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen, als Grundlage fir die forstwirtschaftliche Produktion sowie
als Puffer, Speicher und Regulator nicht mehr zur Verfigung. Er kann seine Regelungsfunk-
tionen im Naturhaushalt nicht mehr wahrnehmen.

Entsprechend der beabsichtigten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 fiir die geplanten neu-
en Bauflachen sind maximal ca. 51.400 m? der bisher unversiegelten GE-Erweiterungs-
Flachen Uberbau- bzw. versiegelbar. Damit erfolgt eine erhebliche Auswirkung auf das
Schutzgut Boden. Sie ist als naturschutzrechtlich kompensationspflichtiger Eingriff zu werten.
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Schutzgut Wasser

In Folge der Erweiterung des Gewerbegebietes kénnen sich entsprechend des aktuellen
Kenntnisstandes folgende Wirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben:

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Flachenneuversiegelung und
e Beeintrachtigungen des Teufelstalbaches durch Einleitungen.

Die mit der Bebauung Gewerbeflache entstehende Flachenneuversiegelung (maximal ca.
51.400 m2) bzw. die damit verbundene, gezielte Abflihrung des Niederschlagswassers fuhrt
grundsétzlich zu einer Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasser-
neubildung. Deshalb wird diese Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser als erheb-
lich und naturschutzrechtlich kompensationspflichtig bewertet.

Die kleineren Nebenlaufe des Teufelstalbaches, als einzige Elemente des Oberflachenwas-
sers, werden von der Flacheninanspruchnahme ausgespart. Unter Berlicksichtigung zu er-
wartender Anlagen zum Regenwasserriickhalt und der geregelten Einleitung von Oberfla-
chenwasser in die Vorflut, werden vorerst keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert.

Schutzqut Klima/Luft

Mit der Bebauung der geplanten Gewerbeflache werden die lokal- und mikroklimatischen
Gelandeeigenschaften verandert. Der wesentliche Wirkfaktor liegt in der Beseitigung der
gegenwartig dominierenden Wald- bzw. Vorwaldflachen.

Im UGberwiegenden Teil der Gewerbeflache GE 1 entsteht mit der Umnutzung der Waldfla-
chen aus dem Wald- bzw. Freilandklimatop ein Klimatop der Industrie- bzw. Gewerbegebie-
te. Dieses wird durch eine maRige nachtliche Uberwarmung, Warmebelastung an Sommer-
tagen, eingeschrénkte Austauschverhaltnisse, erhdhte Immissionskonzentrationen und, im
Gegensatz zu den aktuell vorhandenen Flachen, durch ein sehr geringes Frischluftentste-
hungspotential charakterisiert sein.

Als wesentliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft ist somit die
Beseitigung von ca. 6,4 ha Frischluftentstehungsgebiet herauszustellen.

Dies ist als unvermeidbare und nachhaltige Veranderung des Lokalklimas zu werten. Da
hiermit, auf Grund des Vorhandenseins einer Vielzahl ahnlicher Flachen im Gebiet, jedoch
keine deutliche Reduzierungen der Frischluftzufuhr zu Siedlungsgebieten verbunden sein
wird, wird dies nicht als Beeintréachtigung gewertet, die die Erheblichkeitsschwelle tiber-
schreitet.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kbnnen grundséatzlich durch
eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie Emissionen der im Gewerbegebiet zulassi-
gen Produktionen entstehen. Da bereits aktuell ein Industriegebiet unmittelbar angrenzt,
kann es lediglich zur Erweiterung bereits aktuell entstehender Emissionen kommen.

Grundsatzlich neue Emissionsarten werden sich nicht ergeben.

Der Anliefer- und Abholverkehr per LKW erfolgt bereits aktuell, und hier sind auch durch die
geplante Schaffung einer Gewerbeflache keine Veranderungen zu erwarten, fast ausschliel3-
lich von der A 9 Uber die L 1076. Diese Strecke weist keine Ortsdurchfahrten auf. Somit ist
davon auszugehen, dass sich durch die Erhéhung des Kfz-Verkehrs kaum spirbare Ver-
schlechterungen der lufthygienischen Situation in Siedlungsgebieten ergeben werden.
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Zu Umfang und Umweltrelevanz madglicher zusatzlicher Luftschadstoffemissionen kénnen in
dieser Planungsphase keine Aussagen getroffen werden, da hierzu konkrete Projektinforma-
tionen notig waren. Geplante Anlagen mussen die landes-, bundes- und EU-rechtlichen Im-
missionsschutzvorschriften erfullen. Sollen Anlagen errichtet werden, die nach BImSchG
genehmigungsbedurftig sind, muss ein separates bundesimmissionsschutzrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren durchlaufen werden, in dem die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt detailliert zu prifen sind.

Insgesamt werden keine zusatzlichen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Schaffung weiterer Gewerbeflachen westlich des vorhandenen Industrie-
gebietes an der BAB A9 werden sich in erster Linie anlagebedingte Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen ergeben. Diese resultieren aus der direkten Biotopinan-
spruchnahme.

Mit Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Bereich der Gewerbe-
flache GE1 uberwiegend monotone Nadelforste sowie die als Vorwald zu bezeichnenden
Windwurfflachen in Anspruch genommen. Die vorhandenen Bachlaufe werden mit 10 m brei-
ten Gewasserrandstreifen von den Bauflachen ausgenommen. Nur kleinflachig werden auch
hdherwertigere Biotope (z. B. Ruderalsaume) beseitigt.

Nach der Umnutzung werden die Flachen durch Gewerbeflachen, die einen hohen Versiege-
lungsgrad aufweisen und Uberwiegend nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum besit-
zen, dominiert.

Fur Flora und Fauna bedeutet die Flachenumnutzung im Bereich der Gewerbeflache GE1
die direkte Inanspruchnahme von Lebensraum in seiner derzeitigen Auspragung. Neben der
direkten Flacheninanspruchnahme ergeben sich aber kaum weiterfihrende Zerschneidungs-
und Barriere-Effekte, da hier bereits hohe Vorbelastungen durch die Verkehrswege (BAB A9,
L 1076, untergeordnete Stral3en/Zuwegungen) bestehen.

Im Bereich der Giberbaubaren Gewerbeflachen (ca. 51.400 m?) ist aufgrund der hier moégli-
chen Bebauungen bzw. Flachenversiegelungen ein dauerhafter Lebensraumentzug fir Tiere
und Pflanzen anzunehmen. Obwohl dieser Lebensraumentzug tberwiegend Biotope mit nur
allgemeiner Bedeutung betrifft, ist dieser wegen der Grof3flachigkeit und Nachhaltigkeit der
Wirkung als erhebliche und naturschutzrechtlich kompensationspflichtige Beeintrachtigung
Zu werten.

Im Bereich der nicht Giberbaubaren Teilflachen bleibt die derzeitige Vegetation und Biotop-
struktur (Bachlaufe mit Gewasserrandstreifen) bestehen. Im Bereich der Flachen mit An-
pflanzfestsetzungen werden sich, im Vergleich zur aktuellen Situation, mittel- bis langfristig
teilweise sogar Wertsteigerungen ergeben.

Erhebliche bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tierpopulationen der an den
Geltungsbereich angrenzenden Lebensraume durch von den geplanten Gewerbeflachen
ausgehenden Larm-, Luftschadstoff- und Lichtemissionen oder Erschitterungen werden als
relativ unwahrscheinlich eingeschéatzt. Einerseits sind die unmittelbar an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Biotope ebenfalls Uberwiegend Biotope mit nur allgemeiner Bedeutung,
andererseits sind die Arten, die diese Biotope besiedeln, bereits heute den Stérungen des
angrenzenden Industriegebietes sowie des dichten Verkehrsnetzes ausgesetzt und tolerie-
ren diese.



V Planungszweckverband ,Kreuzstralle/KIM* (Gemeinden St. Gangloff und Eineborn)
A B-Plan ,Kreuzstrale/KIM* Entwurf vom 12.02.2021 zu den
frihzeitigen Beteiligungen geman 88 3 (1) und 4 (1) BauGB Seite 46 von 58

Ebenfalls als relativ unwahrscheinlich, aber auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
nicht ganzlich auszuschlieRen, werden Beeintrachtigungen des 6kologischen Zustandes des
Teufelstalbaches einschlief3lich seiner Nebenbache/-gerinne und der in und an dem Bach
lebenden flieRgewassergebundenen Tierarten durch sporadische Einleitungen von Oberfla-
chenwasser von den Gewerbeflachen bewertet. Deshalb wird zu diesem Wirkpfad im Rah-
men der Entwurfsphase eine detaillierte Prufung erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholungseignung

Grundsatzlich kénnen sich anlage- und betriebsbedingte Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes und des Erholungspotentials der Landschaft durch die Nutzungsanderung und
die Errichtung von Baukdrpern auf den Gewerbeflachen GE1 selbst sowie durch die AulRen-
wirkungen des Gewerbegebietes und die Veranderung von Sichtbeziehungen von auf3erhalb
des Geltungsbereichs gelegenen Sichtpunkten ergeben.

Grundsatzlich bedeuten die Flachenumnutzungen auf den geplanten Gewerbeflachen eine
weitere Veranderung und Uberpragung der seit vielen Jahrzehnten bestehenden Waldland-
schaft.

Die aktuell im Geltungsbereich dominierenden Flachen sind zwar monoton (Nadelforste mit
Windwurfflachen), doch fuhrt die Nutzungsanderung trotzdem zu einer weiterfihrenden In-
anspruchnahme und Urbanisierung eines Wald-Landschaftsraumes. Die Errichtung weiterer
grofflachiger Produktionsgebdude mit moglichen Hohen bis zu 20 m bedingt eine zusatzli-
che Reduzierung der Naturnahe und der Vielfalt der Landschaft. Das Landschaftsbild erhalt
einen noch starker technogen und urban gepréagten Charakter als bisher.

Direkt in Anspruch genommen werden durch die geplanten Gewerbeflachen GE1 uberwie-
gend strukturarme Nadelforste sowie darin enthaltene Vorwaldflachen (durch Windwurf ent-
standen), die einen mittleren asthetischen Eigenwert und eine mittlere Erholungseignung
aufweisen.

Die geplanten Gewerbeflachen werden durch die stralRenbegleitenden Baumreihen an der
LandesstralRe L 1076 sowie die direkt angrenzenden Nadelforste wesentlich sichtverschattet
sein und kaum zu Veranderungen gewohnter Sichtbeziehungen fihren.

Von den dem B-Plan-Gebiet nahe liegenden Siedlungsgebieten wird auch weiterhin kein
Sichtkontakt bestehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante Schaffung weiterer Gewerbeflachen
(GE1) im Anschluss an das bereits bestehende Industriegebiet westlich der BAB A9 nur zu
geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes fihren wird. Auf Grund der
hohen Vorbelastungen wird jedoch vorerst angenommen, dass diese die Erheblichkeits-
schwelle nicht Gberschreiten werden.

Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsfassung des Umweltberichts wird hierzu eine detaillier-
te Konfliktanalyse durchgefiihrt.
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Schutzgut Mensch

Mit der Umnutzung der Flachen im Geplanten Gewerbegebiet GE1 ergibt sich ein Entzug
forstwirtschaftlicher Betriebsflachen. Es werden ca. 6,4 ha bisher forstwirtschaftlich genutzter
Flachen beansprucht. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Nadelforste im Baumholzsta-
dium sowie um Schlagfluren (Windwurf). Zur Kompensation des Verlustes dieser forstwirt-
schaftlichen Betriebsflachen werden, in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt, an an-
derer Stelle auRerhalb des Geltungsbereiches forstwirtschaftlich nutzbare Waldflachen neu
angelegt.

Mit der Nutzung der Gewerbeflachen GE1 werden sich in Folge der Produktion an diesem
Standort sowie des Lieferverkehrs insbesondere zusatzliche Larmemissionen ergeben. Zu
erwarten sind auch zusatzliche Emissionen von Luftschadstoffen.

Unter Berlcksichtigung der vom bereits vorhandenen Industriegebiet sowie der BAB A9
ausgehenden Vorbelastungen sowie der Tatsache, dass die Flache innerhalb eines ausge-
dehnten Waldgebietes liegt, werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen erwartet, die die
Erheblichkeitsschwelle (zulassige Immissionsrichtwerte) Gberschreiten. Exakte Daten zu den
zu erwartenden Zusatzbelastungen liegen nicht vor.

Baubedingte Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen werden nur temporér wirksam sein
und nicht zu Beeintrachtigungen fihren, die die Erheblichkeitsschwelle libersteigen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Fur das B-Plan-Gebiet sind auBerhalb der Siedlungen Vorkommen von Kulturgiitern (Bau-
/Bodendenkmale 0.4.) nicht bekannt. Entsprechend ist nicht davon auszugehen, dass sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgi-
tern ergeben werden.

7.2.4.3Voraussichtliche Umweltauswirkungen im GI1

Die Industriegebietsflache GI1 befindet sich im &uRersten Nordwesten des Geltungsbereichs
und grenzt unmittelbar westlich an die Autobahn A 9 an. Es handelt sich um einen bereits
seit Jahrzehnten genutzten Gewerbestandort, der zur Sicherung des Bauplanungsrechts in
den Geltungsbereich aufgenommen wurde. Eine Erweiterung dieser Flache ist nicht geplant.
Hinsichtlich der bestehenden Bauflachen und versiegelten Flachen erfolgt ebenfalls keine
Anderung. Nur die qualitative Flachennutzung, durch die Art und Weise der Produktion, kann
sich &ndern. Erhebliche Umweltauswirkungen kdnnen daraus vorerst nicht prognostiziert
werden. Auf eine schutzgutbezogene Auswirkungsprognose wird an dieser Stelle deshalb
verzichtet.

7.2.4.4Voraussichtliche Umweltauswirkungen im GE 2 (GE 2a bis GE 2d)

Die Gewerbeflache GE2 befindet sich im Norden des Geltungsbereiches, Giberwiegend im
sudostlichen Viertel des Kreuzungspunktes der LandesstraRen L 1073 und L 1076, dstlich
der BAB A9. Es handelt sich um bereits drei bestehende Gewerbeflachen, die zerstreut in-
mitten von ausgedehnten Nadelforstflachen liegen. Diese sollen durch die Erweiterung zu-
sammengeschlossen werden.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen schutzgutbezogen
beschrieben und bewertet.
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Schutzgut Boden

Durch die Realisierung der Planung wird es im Bereich der neuen Gewerbeflachen GE 2a
bis GE 2c zu anlagebedingten Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen von nattrlich ge-
wachsenen Boden kommen. Die erheblichsten Auswirkungen werden durch Bodenabtrag,
Bodenuberkippung und Flachenversiegelung im Zuge der Errichtung von Produktionsgebau-
den/-anlagen und Lagerflachen entstehen.

Auf diesen Flachen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Der Boden steht als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen, als Grundlage fur die forstwirtschaftliche Produktion sowie
als Puffer, Speicher und Regulator nicht mehr zur Verfigung. Er kann seine Regelungsfunk-
tionen im Naturhaushalt nicht mehr wahrnehmen.

Entsprechend der beabsichtigten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 fiir die geplanten neu-
en Bauflachen sind maximal ca. 57.100 m2,

der bisher unversiegelten GE-Erweiterungs-Flachen tberbau- bzw. versiegelbar. Damit er-
folgt eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden. Sie ist als naturschutzrechtlich
kompensationspflichtiger Eingriff zu werten.

Schutzgut Wasser

In Folge der Erweiterung des Gewerbegebietes kdnnen sich entsprechend des aktuellen
Kenntnisstandes folgende Wirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben:

¢ Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Flachenneuversiegelung und
e Beeintrachtigungen des Teufelstalbaches durch Einleitungen.

Die mit der Bebauung Gewerbeflache entstehende Flachenneuversiegelung (maximal ca.
57.100 m2) bzw. die damit verbundene, gezielte Abfiihrung des Niederschlagswassers fihrt
grundsétzlich zu einer Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasser-
neubildung. Deshalb wird diese Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser als erheb-
lich und naturschutzrechtlich kompensationspflichtig bewertet.

Der Fischbach quert als einziges Oberflachengewasser im Bereich die Erweiterungsflachen
und wird von der Flacheninanspruchnahme ausgespart. Unter Berlicksichtigung zu erwar-
tender Anlagen zum Regenwasserriickhalt und der geregelten Einleitung von Oberflachen-
wasser in die Vorflut, werden vorerst keine erheblichen Auswirkungen prognostiziert.

Schutzgut Klima/Luft

Mit der Bebauung der geplanten Gewerbeflache werden die lokal- und mikroklimatischen
Gelandeeigenschaften verandert. Der wesentliche Wirkfaktor liegt in der Beseitigung der
gegenwartig dominierenden Waldflachen.

Im tGberwiegenden Teil der Gewerbeflache GE2 entsteht mit der Umnutzung der Waldflachen
aus dem Wald- bzw. Freilandklimatop ein Klimatop der Industrie- bzw. Gewerbegebiete. Die-
ses wird durch eine maRige nachtliche Uberwarmung, Warmebelastung an Sommertagen,
eingeschrankte Austauschverhéltnisse, erhéhte Immissionskonzentrationen und, im Gegen-
satz zu den aktuell vorhandenen Flachen, durch ein sehr geringes Frischluftentstehungspo-
tential charakterisiert sein.

Als wesentliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft ist somit die
Beseitigung von ca. 5,7 ha Frischluftentstehungsgebiet herauszustellen.
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Dies ist als unvermeidbare und nachhaltige Ver&nderung des Lokalklimas zu werten. Da
hiermit, auf Grund des Vorhandenseins einer Vielzahl ahnlicher Flachen im Gebiet, jedoch
keine deutliche Reduzierungen der Frischluftzufuhr zu Siedlungsgebieten verbunden sein
wird, wird dies nicht als Beeintrachtigung gewertet, die die Erheblichkeitsschwelle tber-
schreitet.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kbnnen grundsatzlich durch
eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie Emissionen der im Gewerbegebiet zuléssi-
gen Produktionen entstehen. Da bereits aktuell Gewerbeflachen vorhanden sind, kann es
lediglich zur Erweiterung bereits aktuell entstehender Emissionen kommen.

Grundsatzlich neue Emissionsarten werden sich nicht ergeben.

Der Anliefer- und Abholverkehr per LKW erfolgt bereits aktuell, und hier sind auch durch die
geplante Erweiterung der Gewerbeflachen keine Veranderungen zu erwarten, fast aus-
schlie3lich Gber die A 9, L 1073 und L 1076. Diese Strecke weist keine Ortsdurchfahrten auf.
Somit ist davon auszugehen, dass sich durch die Erhéhung des Kfz-Verkehrs kaum spurbare
Verschlechterungen der lufthygienischen Situation in Siedlungsgebieten ergeben werden.

Zu Umfang und Umweltrelevanz mdglicher zusatzlicher Luftschadstoffemissionen kdnnen in
dieser Planungsphase keine Aussagen getroffen werden, da hierzu konkrete Projektinforma-
tionen notig waren. Geplante Anlagen missen die landes-, bundes- und EU-rechtlichen Im-
missionsschutzvorschriften erfiillen. Sollen Anlagen errichtet werden, die nach BImSchG
genehmigungsbeddrftig sind, muss ein separates bundesimmissionsschutzrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren durchlaufen werden, in dem die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt detailliert zu prifen sind.

Insgesamt werden keine zusatzlichen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Erweiterung von Gewerbeflachen werden sich in erster Linie anlagebe-
dingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen ergeben. Diese resultieren
aus der direkten Biotopinanspruchnahme.

Mit Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Bereich der Gewerbe-
flache GE 2a GE 2c Uberwiegend monotone Nadelforste mit einer Gréf3e von ca. 7,1 hain
Anspruch genommen. Der vorhandene Bachlauf wird mit 10 m breiten Gewasserrandstreifen
von den Bauflachen ausgenommen. Nur kleinflachig werden auch héherwertigere Biotope (z.
B. Ruderalsdume) beseitigt.

Nach der Umnutzung werden die Flachen durch Gewerbeflachen, die einen hohen Versiege-
lungsgrad aufweisen und Uberwiegend nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum besit-
zen, dominiert.

Fur Flora und Fauna bedeutet die Flachenumnutzung im Bereich der Gewerbeflache GE2
die direkte Inanspruchnahme von Lebensraum in seiner derzeitigen Auspragung. Neben der
direkten Flacheninanspruchnahme ergeben sich aber kaum weiterfiilhrende Zerschneidungs-
und Barriere-Effekte, da hier bereits hohe Vorbelastungen durch die Verkehrswege (BAB A9,
L 1073, untergeordnete Strallen/Zuwegungen) bestehen.

Im Bereich der Giberbaubaren Gewerbeflachen ist aufgrund der hier méglichen Bebauungen
bzw. Flachenversiegelungen ein dauerhafter Lebensraumentzug fir Tiere und Pflanzen an-
zunehmen. Obwohl dieser Lebensraumentzug Uberwiegend Biotope mit nur allgemeiner Be-
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deutung betrifft, ist dieser wegen der Grof3flachigkeit und Nachhaltigkeit der Wirkung als er-
hebliche und naturschutzrechtlich kompensationspflichtige Beeintrachtigung zu werten.

Im Bereich des Bachlaufs mit seinem Gewdasserrandstreifen bleibt die derzeitige Vegetation
und Biotopstruktur bestehen. Im Bereich der Flachen mit Anpflanzfestsetzungen werden
sich, im Vergleich zur aktuellen Situation, mittel- bis langfristig teilweise Wertsteigerungen
ergeben.

Erhebliche bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tierpopulationen der an den
Geltungsbereich angrenzenden Lebensraume durch von den geplanten Gewerbeflachen
ausgehenden Larm-, Luftschadstoff- und Lichtemissionen oder Erschutterungen werden als
relativ unwahrscheinlich eingeschatzt. Einerseits sind die unmittelbar an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Biotope ebenfalls berwiegend Biotope mit nur allgemeiner Bedeutung,
andererseits sind die Arten, die diese Biotope besiedeln, bereits heute den Stérungen der
bereits vorhandenen Gewerbeflachen sowie des dichten Verkehrsnetzes ausgesetzt und
tolerieren diese.

Ebenfalls als relativ unwahrscheinlich, aber auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes
nicht ganzlich auszuschlieRen, werden Beeintrachtigungen des 6kologischen Zustandes des
Fischbaches und der in und an dem Bach lebenden flieRgewéssergebundenen Tierarten
durch sporadische Einleitungen von Oberflachenwasser von den Gewerbeflachen bewertet.
Deshalb wird zu diesem Wirkpfad im Rahmen der Entwurfsphase eine detaillierte Prifung
erfolgen.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholungseignung

Grundsatzlich kénnen sich anlage- und betriebsbedingte Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes und des Erholungspotentials der Landschaft durch die Nutzungsanderung und
die Errichtung von Baukdrpern auf den Gewerbeflachen GE2 selbst sowie durch die Aul3en-
wirkungen des Gewerbegebietes und die Veranderung von Sichtbeziehungen von auf3erhalb
des Geltungsbereichs gelegenen Sichtpunkten ergeben.

Grundsatzlich bedeuten die Flachenumnutzungen auf den geplanten Gewerbeflachen eine
weitere Veranderung und Uberpragung der seit vielen Jahrzehnten bestehenden Waldland-
schatft.

Die aktuell im Geltungsbereich dominierenden Flachen sind zwar monoton (Nadelforste mit
Altersklassenbestanden), doch fuhrt die Nutzungséanderung trotzdem zu einer weiterfihren-
den Inanspruchnahme und Urbanisierung eines Wald-Landschaftsraumes. Die Errichtung
weiterer grof3flachiger Produktionsgebaude mit méglichen Hohen bis zu 20 m bedingt eine
zusatzliche Reduzierung der Naturnéhe und der Vielfalt der Landschaft. Das Landschaftsbild
erhalt einen noch starker technogen und urban gepréagten Charakter als bisher.

Direkt in Anspruch genommen werden durch die geplanten Gewerbeflachen GE 2 tberwie-
gend strukturarme Nadelforste, die einen mittleren &sthetischen Eigenwert und eine mittlere
Erholungseignung aufweisen.

Die geplanten Gewerbeflachen werden durch die stral3enbegleitenden Baumreihen an der
LandesstralRe L 1073 sowie die direkt angrenzenden Nadelforste wesentlich sichtverschattet
sein und kaum zu Veranderungen gewohnter Sichtbeziehungen fuhren.

Von den dem B-Plan-Gebiet nahe liegenden Siedlungsgebieten wird auch weiterhin kein
Sichtkontakt bestehen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante Erweiterung von Gewerbeflachen
(GE 2) an der L 1073 nur zu geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des fuhren wird. Auf Grund der hohen Vorbelastungen wird jedoch vorerst angenommen,
dass diese die Erheblichkeitsschwelle nicht berschreiten werden.

Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsfassung des Umweltberichts wird hierzu eine detalillier-
te Konfliktanalyse durchgefuhrt.

Schutzgut Mensch

Mit der Umnutzung der Erweiterungsflachen GE 2a bis GE 2c ergibt sich ein Entzug forst-
wirtschaftlicher Betriebsflachen. Es werden ca. 7,1 ha bisher forstwirtschaftlich genutzter
Flachen beansprucht. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Nadelforste im Baumholzsta-
dium. Zur Kompensation des Verlustes dieser forstwirtschaftlichen Betriebsflachen werden,
in Abstimmung mit dem zustandigen Forstamt, an anderer Stelle auRerhalb des Geltungsbe-
reiches forstwirtschaftlich nutzbare Waldflachen neu angelegt.

Mit der Nutzung der Gewerbeflachen GE2 werden sich in Folge der Produktion an diesem
Standort sowie des Lieferverkehrs insbesondere zusatzliche Larmemissionen ergeben. Zu
erwarten sind auch zusatzliche Emissionen von Luftschadstoffen.

Unter Berlicksichtigung der von den bereits vorhandenen Gewerbeflachen ausgehenden
Vorbelastungen sowie der Tatsache, dass die Flache innerhalb eines ausgedehnten Wald-
gebietes liegt, werden keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen erwartet, die die Erheblich-
keitsschwelle (zulassige Immissionsrichtwerte) tiberschreiten. Exakte Daten zu den zu er-
wartenden Zusatzbelastungen liegen nicht vor.

Baubedingte Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen werden nur temporér wirksam sein
und nicht zu Beeintrachtigungen fihren, die die Erheblichkeitsschwelle libersteigen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Fur das B-Plan-Gebiet sind auBerhalb der Siedlungen Vorkommen von Kulturgiitern (Bau-
/Bodendenkmale 0.4.) nicht bekannt. Entsprechend ist nicht davon auszugehen, dass sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgi-
tern ergeben werden.

7.2.4.5Voraussichtliche Umweltauswirkungen im GE3 (GE 3a bis GE 3c)

Die Gewerbeflachen GE 3a bis GE 3c befinden sich im Stdosten des B-Plan-Geltungs-
bereichs auf den Flachen des ehemaligen ,Kombinat industrielle Mast® (KIM) und liegt unmit-
telbar Ostlich der Landesstrale L 1073. Es handelt sich um drei Teilflachen, die von Nadel-
forsten umgeben sind. Die westliche Flache grenzt an die L 1073 und stellt einen seit Jahr-
zehnten gewachsenen Gewerbestandort dar. Im Verlauf der von der L 1073 nach Osten ab-
zweigenden Zufahrt und dem anschlieRenden Wirtschaftsweg folgen in gréf3eren Abstédnden
zwei Flachen, die friher die Stallanlagen des KIM umfassten. Die Stalle wurden vor Jahren
abgerissen und die Flachen grof3tenteils saniert und zu Griinland entwickelt. Aus diesen bei-
den Flachen sollen nun Gewerbeflachen entstehen.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu erwartenden Auswirkungen schutzgutbezogen
beschrieben und bewertet.
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Schutzgut Boden

Durch die Realisierung der Planung wird es im Bereich der neuen Gewerbeflachen GE 3b
und GE 3c zu anlagebedingten Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen von anthropogenen
Boden/Auffullungen kommen. Die erheblichsten Auswirkungen werden durch Bodenabtrag,
Bodenuberkippung und Flachenversiegelung im Zuge der Errichtung von Produktionsgebau-
den/-anlagen und Lagerflachen entstehen.

Auf diesen Flachen gehen alle Bodenfunktionen dauerhaft verloren. Der Boden steht als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen, als Grundlage fur die landwirtschaftliche Produktion sowie
als Puffer, Speicher und Regulator nicht mehr zur Verfigung. Er kann seine Regelungsfunk-
tionen im Naturhaushalt nicht mehr wahrnehmen.

Entsprechend der beabsichtigten Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 fiir die geplanten neu-
en Bauflachen in GE 3b und GE 3c sind maximal ca. 47.000 m2 der bisher unversiegelten
GE-Erweiterungsflachen Uberbau- bzw. versiegelbar. Damit erfolgt eine erhebliche Auswir-
kung auf das Schutzgut Boden. Sie ist als naturschutzrechtlich kompensationspflichtiger Ein-
griff zu werten.

Schutzgut Wasser

In Folge der Erweiterung des Gewerbegebietes kann sich entsprechend des aktuellen
Kenntnisstandes die Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Flachenneuversie-
gelung negativ auf das Schutzgut Wasser auswirken.

Die mit der Bebauung der Gewerbeflache entstehende Flachenneuversiegelung (maximal
ca. 47.000 m?2) bzw. die damit verbundene, gezielte Abfilhrung des Niederschlagswassers
fuhrt grundsatzlich zu einer Verringerung der Grundwasserinfiltration und damit der Grund-
wasserneubildung. Deshalb wird diese Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser als
erheblich und naturschutzrechtlich kompensationspflichtig bewertet.

Oberflachengewdésser werden von der Erweiterung des Gewerbegebietes GE3 nicht betrof-
fen.

Schutzgut Klima/Luft

Mit der Bebauung der geplanten Gewerbeflache werden die lokal- und mikroklimatischen
Gelandeeigenschaften veréndert. Der wesentliche Wirkfaktor liegt in der Beseitigung der
gegenwartig dominierenden Wald- bzw. Vorwaldflachen.

Im Uberwiegenden Teil der Gewerbeflache GE3 entsteht mit der Umnutzung der Griinland-
flachen inmitten von Nadelforst aus dem Wald- bzw. Freilandklimatop ein Klimatop der In-
dustrie- bzw. Gewerbegebiete. Dieses wird durch eine maRige néchtliche Uberwarmung,
Warmebelastung an Sommertagen, eingeschrankte Austauschverhaltnisse, erhdhte Immis-
sionskonzentrationen und, im Gegensatz zu den aktuell vorhandenen Flachen, durch ein
sehr geringes Kalt- und Frischluftentstehungspotential charakterisiert sein.

Als wesentliche anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft sind somit
die Beseitigung von ca. 5,8 ha Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet herauszustellen.

Dies ist als unvermeidbare und nachhaltige Veranderung des Lokalklimas zu werten. Da
hiermit, auf Grund des Vorhandenseins einer Vielzahl ahnlicher Flachen im Gebiet, jedoch
keine deutliche Reduzierungen der Frischluftzufuhr zu Siedlungsgebieten verbunden sein
wird, wird dies nicht als Beeintrachtigung gewertet, die die Erheblichkeitsschwelle Gber-
schreitet.
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Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft kbnnen grundsatzlich durch
eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens sowie Emissionen der im Gewerbegebiet zulassi-
gen Produktionen entstehen. Da bereits aktuell ein Industriegebiet unmittelbar angrenzt,
kann es lediglich zur Erweiterung bereits aktuell entstehender Emissionen kommen.

Grundsatzlich neue Emissionsarten werden sich nicht ergeben.

Der Anliefer- und Abholverkehr per LKW erfolgt bereits aktuell, und hier sind auch durch die
geplante Schaffung neuer Gewerbeflachen keine Veranderungen zu erwarten, fast aus-
schlief3lich von der L 1073. Diese Strecke weist keine Ortsdurchfahrten auf. Somit ist davon
auszugehen, dass sich durch die Erh6hung des Kfz-Verkehrs kaum spurbare Verschlechte-
rungen der lufthygienischen Situation in Siedlungsgebieten ergeben werden.

Zu Umfang und Umweltrelevanz mdglicher zusatzlicher Luftschadstoffemissionen kdnnen in
dieser Planungsphase keine Aussagen getroffen werden, da hierzu konkrete Projektinforma-
tionen notig waren. Geplante Anlagen missen die landes-, bundes- und EU-rechtlichen Im-
missionsschutzvorschriften erfillen. Sollen Anlagen errichtet werden, die nach BImSchG
genehmigungsbeddrftig sind, muss ein separates bundesimmissionsschutzrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren durchlaufen werden, in dem die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umwelt detailliert zu prifen sind.

Insgesamt werden keine zusatzlichen erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft erwartet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Schaffung weiterer Gewerbeflachen auf den sanierten Flachen des ehe-
maligen KIM werden sich in erster Linie anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen ergeben. Diese resultieren aus der direkten Biotopinanspruchnahme.

Mit Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Bereich der Gewerbe-
flachen GE3b und GE3c liberwiegend extensiv genutztes Griinland in Anspruch genommen.

Nach der Umnutzung werden die Flachen durch Gewerbeflachen, die einen hohen Versiege-
lungsgrad aufweisen und Uberwiegend nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum besit-
zen, dominiert.

Fur Flora und Fauna bedeutet die Flachenumnutzung im Bereich der Gewerbeflachen GE3
b/c die direkte Inanspruchnahme von Lebensraum in seiner derzeitigen Auspragung. Neben
der direkten Flacheninanspruchnahme ergeben sich aber kaum weiterfiihrende Zerschnei-
dungs- und Barriere-Effekte, da die betroffenen Flachen unmittelbar von Nadelforst umgeben
sind.

Im Bereich der Gberbaubaren Gewerbeflachen ist aufgrund der hier méglichen Bebauungen
bzw. Flachenversiegelungen ein dauerhafter Lebensraumentzug fir Tiere und Pflanzen an-
zunehmen. Da dieser Lebensraumentzug Biotope mit allgemeiner bis h6herer Bedeutung
betrifft, ist dieser wegen der Grol3flachigkeit und Nachhaltigkeit der Wirkung als erhebliche
und naturschutzrechtlich kompensationspflichtige Beeintrachtigung zu werten.

Im Bereich der nicht Giberbaubaren Teilflachen bleibt die derzeitige Vegetation und Biotop-
struktur bestehen.
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Erhebliche bau- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Tierpopulationen der an den
Geltungsbereich angrenzenden Lebensraume durch von den geplanten Gewerbeflachen
ausgehenden Larm-, Luftschadstoff- und Lichtemissionen oder Erschiitterungen werden als
relativ unwahrscheinlich eingeschétzt. Einerseits sind die unmittelbar an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Biotope Uberwiegend Biotope mit nur allgemeiner Bedeutung, anderer-
seits sind die Arten, die diese Biotope besiedeln, bereits heute den Stérungen der angren-
zenden Gewerbeflachen sowie des dichten Verkehrsnetzes ausgesetzt und tolerieren diese.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholungseignung

Grundsatzlich kénnen sich anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und des Erholungspotentials der Landschaft durch die Nutzungsanderung und
die Errichtung von Baukdrpern auf den Gewerbeflachen GE3 selbst sowie durch die Aul3en-
wirkungen des Gewerbegebietes und die Veranderung von Sichtbeziehungen von auf3erhalb
des Geltungsbereichs gelegenen Sichtpunkten ergeben.

Grundsatzlich bedeuten die Flachenumnutzungen auf den geplanten Gewerbeflachen eine
weitere Veranderung und Uberpragung der seit vielen Jahrzehnten bestehenden Waldland-
schaft.

Die aktuell im Geltungsbereich dominierenden Flachen sind in gewisser Weise strukturiert
(Nadelforste mit Grunlandflachen), deshalb fiihrt die Nutzungsénderung zu einer weiterfiih-
renden Inanspruchnahme und Urbanisierung eines Wald-Landschaftsraumes. Die Errichtung
weiterer grof3flachiger Produktionsgebaude mit moglichen Hohen bis zu 20 m bedingt eine
zusatzliche Reduzierung der Naturnéhe und der Vielfalt der Landschaft. Das Landschaftsbild
erhalt einen viel starker technogen und urban gepragten Charakter als bisher.

Direkt in Anspruch genommen werden durch die geplante Flachenerweiterung (GE3b/c)
Uberwiegend Griinland in der augenscheinlichen Form von Waldwiesen, die einen mittleren
asthetischen Eigenwert und eine mittlere Erholungseignung aufweisen.

Die geplanten Gewerbeflachen werden durch die direkt angrenzenden Nadelforste wesent-
lich sichtverschattet sein und kaum zu Veranderungen gewohnter Sichtbeziehungen flihren.

Von den dem B-Plan-Gebiet nahe liegenden Siedlungsgebieten wird auch weiterhin kein
Sichtkontakt bestehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante Schaffung weiterer Gewerbeflachen
(GE3b/c) im lockeren Anschluss an die bereits bestehende Gewerbeflache (GE3a) dstlich
der L 1073 zu zusatzlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes fihren wird. Auf
Grund der Vorbelastungen wird jedoch vorerst angenommen, dass diese die Erheblichkeits-
schwelle nicht Uberschreiten werden.

Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsfassung des Umweltberichts wird hierzu eine detaillier-
te Konfliktanalyse durchgefuhrt.

Schutzgut Mensch

Mit der Umnutzung der Erweiterungsflachen GE 3b und GE 3c ergibt sich ein Entzug land-
wirtschaftlicher Betriebsflachen, die von dem Verein Happy Kuh e.V. genutzt werden. Es
werden ca. 5,8 ha bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen beansprucht. Hierbei handelt
es sich Uberwiegend um extensiv genutztes Griinland. Zur Kompensation des Verlustes die-
ser landwirtschaftlichen Betriebsflachen werden, an anderer Stelle aul3erhalb des Geltungs-
bereiches Grinlandflachen neu angelegt.
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Mit der Nutzung der Gewerbeflachen GE3b und GE 3c werden sich in Folge der Produktion
an diesem Standort sowie des Lieferverkehrs insbesondere zusétzliche Larmemissionen
ergeben. Zu erwarten sind auch zusatzliche Emissionen von Luftschadstoffen.

Unter Berucksichtigung der von der bereits vorhandenen Gewerbeflache (GE 3a) sowie der
BAB A9 und L 1073 ausgehenden Vorbelastungen sowie der Tatsache, dass die Flache in-
nerhalb eines ausgedehnten Waldgebietes liegt, werden keine zusatzlichen Beeintrachtigun-
gen erwartet, die die Erheblichkeitsschwelle (zuldssige Immissionsrichtwerte) tberschreiten.
Exakte Daten zu den zu erwartenden Zusatzbelastungen liegen nicht vor.

Baubedingte Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen werden nur temporér wirksam sein
und nicht zu Beeintrachtigungen fihren, die die Erheblichkeitsschwelle lGbersteigen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Fur das B-Plangebiet sind au3erhalb der Siedlungen Vorkommen von Kulturgitern (Bau-
/Bodendenkmale 0.4.) nicht bekannt. Entsprechend ist nicht davon auszugehen, dass sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgu-
tern ergeben werden.

7.2.5 Bericksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gem. § 1a BauGB hat der Planungstrager bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesonde-
re auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist nach 8§ 18
BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Vom Gesetzgeber wird der Vermeidung von Beeintrachtigungen Vorrang vor allen weiteren
Schritten eingerdumt. Die Vermeidung ist damit das erste und wichtigste Ziel der Eingriffsre-
gelung, um Natur und Landschaft nach Mdéglichkeit nicht beeintréachtigen zu missen.

Daran anschliel3end hat der Planungstrager Malihahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 200a BauGB zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft mdglichst gleichartig, zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im
Einzelfall auch vorausschauend, kompensieren kann.

Mit der Aufstellung des B-Plans ,KreuzstraBe/KIM* werden, wie im Kap. 7.2.4 beschrieben,
voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden (durch Flachenneu-
versiegelungen) und Tiere und Pflanzen (durch Biotop-, insbesondere Waldinanspruchnah-
me) verbunden sein. Diese erheblichen Beeintrachtigungen erfillen den Eingriffstatbestand
It. 8§ 14 BNatSchG, so dass im B-Plan-Verfahren die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich ist.

Damit sind im Rahmen der Umweltpriifung folgende Schritte der Eingriffsregelung abzuarbei-
ten:

- Planung von MalRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung,

- Ermittlung des zum Ausgleich der verbleibenden, nicht vermeidbaren erheblichen
Eingriffsfolgen erforderliche Mal3nahmenumfangs,

- Planung von AusgleichsmaRnahmen und

- Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich.
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Die im B-Plan darzustellenden Ausgleichsmalinahmen werden auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans liegen. Hierbei handelt es sich vor allem um Flachen, die zum Ausgleich
der Waldinanspruchnahme von insgesamt ca. 13,5 ha neu aufgeforstet werden mussen. Die
erforderliche Waldumwandlung in den einzelnen Gewerbeflachen stellt sich wie folgt dar:

GE1l 64.260 m2 (Windwurf)

GE 2a 30.368 m?

GE 2b (tlw.) 11.376 m2

GE 2c (tlw.) 29.620 m2

Summe: 135.624 m2 Umwandlung von Wald in Baugebiete

Die Umwandlung von Wald in private Grinflachen stellt sich folgendermalf3en dar:

PG la 6.432 m2
PG 1b 1.700 m2
PG 2a 4.272 m?
PG 2b 8.488 m?
PG 2c 1.776 m?
PG 3a 3.732 m?
Summe: 26.400 m2 Umwandlung von Wald in Grunflachen

Insgesamt werden damit ca. 16,2 ha Wald in Gewerbegebiete und in Griinflichen umge-
wandelt.

Im Bereich des GE 3a und GE 3b werden zudem folgende Griinlandflachen in Baugebiete
(GE) umgewandelt:

GE 3b 30.583 m2
GE 3c 28.243 m?
Summe: 58.826 m2 Umwandlung von Grinland in Baugebiete

7.2.6 Berucksichtigung des besonderen Artenschutzrechts

Die zentrale Vorschrift des besonderen Artenschutzes ist § 44 BNatSchG, der fur die beson-
ders und die streng geschiitzten Arten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen be-
inhaltet. Fur mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbundene Planungen sind insbesonde-
re die Zugriffsverbote des 8 44 Abs. 1 BNatSchG sowie die Legalausnahmen des § 44 Abs.

5 BNatSchG relevant.

Im Zuge der Erarbeitung der kinftigen Entwurfsfassung des Umweltberichts werden auf der
Grundlage von aktuellen faunistischen Daten aus dem Fachinformationssystem Naturschutz
(Linfos) Aussagen getroffen, inwieweit die Planung der Gewerbeflachenerweiterungen arten-
schutzrechtliche Konflikte auslésen und mit welchen Maflinahmen dies vermieden werden
kann.
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8. FLACHENBILANZ

Flachenkategorie Teilflachen | Zwischensummen
(m?) der Teilflachen
(m?)
Gewerbegebiete (GE):
GE1 64.260
GE 2a 30.368
GE 2b 21.444
GE 2c 56.828
GE 2d 8.552
GE 3a 42.122
GE 3b 30.583
GE 3c 28.243
282.400
Industriegebiet:
Gl1 54.104
54.104
Verkehrsflachen:
- Autobahn A9 152.625
- sonstige offentliche StraRenverkehrs- 129.836
flachen
- private StralRenverkehrsflachen 15.968
298.429
Flachen fur Versorgungsanlagen: 1.950
1.950
Grunflachen:
- private Grinflachen (PG):
PG la 6.432
PG 1b 1.700
PG 2a 4.272
PG 2b 8.488
PG 2c 1.776
PG 3a 3.732
- 6ffentliche Grunflachen (OG):
0G1 2.450
0G 2 2.125
30.975
Wasserflachen:
- FlieBgewasser der Bache 3.120
3.120
- Flachen fur Wald 6.621.647
6.621.647
Summe der Flachen im zeichnerisch
festgesetzten raumlichen
Geltungsbereich 7.292.625
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9. UBERSICHT ZUM BISHERIGEN BAULEITPLANVERFAHREN

Vom am 15.03.2019 von den Gemeinden Eineborn und St. Gangloff gegriindeten und mit
Bescheid vom 09.04.2019 rechtsaufsichtlich genehmigten Planungszweckverbandes ,Kreuz-
stralRe/KIM* wurde am 29.08.2019 von diesem Planungszweckverband mit Beschluss-Nr.
BV-PZV007/2019 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kreuzstralie/KIM* beschlossen.

Dem Planungszweckverband wurde durch die 1. Anderung der Satzung des Planungs-
zweckverbandes ,KreuzstraBe/KIM* (Verbandssatzung) durch die 1. Anderung der Satzung
des Planungszweckverbandes unter anderem die Aufgabe zur Aufstellung der Bauleitpla-
nung i. S. der 88 8 bis 13 BauGB und die zur Sicherung des Bebauungsplanes zu treffenden
erforderlichen MaRnahmen (88 14 bis 23 BauGB) fur das Verbandsgebiet Gibertragen (8 5 i.
V. m. § 3 der Verbandssatzung).

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR den Bestimmungen des § 16 (2) der Verbands-
satzung am 30.11.2019 im Amtsblatt des Saale-Holzland-Kreises bekannt gemacht.

Ebenfalls am 29.08.2019 wurde unter Bezugnahme auf 88 14 und 16 BauGB mit Beschluss
BV-PZV008/2019 die Satzung lber die Veranderungssperre fir den gesamten Geltungs-
bereich des B-Plans ,Kreuzstralle/KIM* beschlossen. Die Bekanntmachung der Verande-
rungssperre erfolgte im Amtsblatt des Saale-Holzland-Kreises am 28.12.2019.

Der Entwurf des B-Planes fir die friihzeitigen Beteiligungen gemal 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB wurde zum 20.11.2020 erstellt.
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