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TEIL A:
PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16 und 18 BauNVO)

GRZ 0.4
OKB 311,00

Grundflachenzahl als Hochstmal}

Oberkante baulicher Anlagen (Firstlinie) als Hochstmalf}
in Metern Uber NHN

2, Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)

Baugrenze
3. Sonstige Planzeichen

Grenze der Erganzungsflache
gemal § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME:

- Die gesamte Erganzungsflache befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone 3 mehrerer Wasser-
fassungen. Hier gelten Verbote und Nutzungsbeschrankungen, die zu beachten sind.

HINWEISE:

- Archaologische Funde sind sofort dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologie zu melden. Die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

- Die Kommune hat den Termin des Baubeginns dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie zwei Wochen zuvor mitzuteilen.

- Es besteht Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz

- Werden schadliche Bodenveranderungen bzw. Bodenkontaminationen festgestellt, ist unverziiglich
die Untere Bodenschutzbehoérde zu informieren.

- Plangrundlage: ALK-Karte der Gemeinde Unterbodnitz, Stand Marz 2022 und Héhenpunkte aus
geoproxy Thiringen, Stand Marz 2022.

- Vor Baubeginn ist durch den Bauherrn zu priifen, ob artenschutzrelevante Tier- und Pflanzenarten
beeintrachtigt, gestort oder getdtet werden kénnten. Wenn Arten beeintrachtigt werden, ist eine
vertiefende Prifung der Verbotstatbestande durch einen Sachkundigen durchzufilhren und die
Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

- Bei grundstiicksbezogener Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Versickerungsgutachten
zu erstellen und eine Erlaubnis der Unteren Wasserbehdérde einzuholen.

- Erdaufschiisse sowie gréRere Baugruben sind 14 Tage vor Baubeginn dem Thiringer Landesamt
fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz anzuzeigen. Ubergabe der Schichtenverzeichnisse,
Erkundungsdaten und der Lageplane an das geologische Landesarchiv des Freistaates Thringen.

Darstellung eines Abschnittes der Klarstellungslinie flir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemal § 34 (4) Nr. 1 BauGB

vorhandene Gebaude

e

z.B.

z.B. %299,

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenzen

w vorhandene Flurstliicksnummern

vorhandene Hohenpunkte in Metern ber NHN

25 MaRangaben in Metern

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBLI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 647)
geandert worden ist.

Thiringer Bauordnung (ThurBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Marz 2014
(GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

adergdorf

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) Satz 2 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Grundflachenzahl darf durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, bis zu 25% Uberschritten werden.

2, Erhaltung / Pflanzung von Gehdélzen
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Auf der Erganzungsflache sind je Baugrundstiick zwei hochstammige Obstbaume zu erhalten

oder neu zu pflanzen. Firr Neupflanzungen sind Arten und Pflanzqualitaten It. Pflanzliste 1 zu
verwenden.

3. Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThirBO)

Innerhalb der Ergénzungsflache sind bei den Hauptgebauden ausschlielich rote bzw.
rotbraune Dachdeckungen sowie symmetrische Satteldacher zuldssig.

HINWEISE:

- Auf der externen Ausgleichsflache A1 sind mit Abstanden von 8 - 12 m zueinander bzw. zu
bereits vorhandenen Obstbaumen 22 hochstammige Obstbdume gemal Pflanzliste 1
zu pflanzen (Empfehlungen der Pflanzstandorte It. Abbildung 3 der Begriindung).

Pflanzliste 1:

Obstbdume (hochstammige, alte Kultursorten, mind. 10-12 cm STU):

Apfel Malus domestica
Birne Pyrus communis
SuRkirsche Prunus avium
Pflaume Prunus domestica
Walnuss Juglans regia

- Die in der Ergéanzungsflache zuldssige Rodung von Obstbdumen darf nur aul3erhalb
der Hauptbrutzeit der Avifauna im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar erfolgen.

- Durch den Bauherren ist vor Baubeginn zu priifen, ob dartiber hinaus artenschutz-
relevante Tier- oder Pflanzenarten beeintrachtigt, gestort oder getétet werden kénnen.
Sollte dies der Fall sein, ist eine vertiefende Priifung der Verbotstatbestande durch
einen Sachkundigen durchzufiihren und die Untere Naturschutzbehérde zu informieren.

- Als Ersatz fur das durch die vorhabenbedingten Obstbaumrodungen verlorene Brutplatz-
potenzial sind je Baugrundstiick 3 Nistkasten fir hohlenbriitende Kleinvogelarten aufzuhan-
gen. Die Nistkasten kdnnen an den Gebauden oder Obstbdumen auf der Ergédnzungsflache,
an Obstbaumen auf den Flurstlicken 1/1 und 1/2 aul3erhalb der Ergénzungsflache oder an
Obstbaumen auf der externen Ausgleichsflache A1 aufgehangt werden. Es sind jeweils
2 Nistkasten fur Kleinvogel (Meisen, Gartenrotschwanz, ...) und jeweils 1 Nistkasten fiir Stare
aufzuhangen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Unterbodnitz hat am den Entwurf der Erganzungs-
satzung vom 20.06.2022 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

2, Der Entwurf der Ergdnzungssatzung vom 20.06.2022, bestehend aus der Planzeichnung sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom .................... o] 1< J nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, an den Verkiindungstafeln am ....................
offentlich bekannt gemacht worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf vom 20.06.2022
aufgefordert worden.

4. Der Entwurf vom .................... wurde geandert. Der 2. Entwurf wurde zum .................... erstellt.
Der Gemeinderat der Gemeinde Unterbodnitz hatam .................... den 2. Entwurf der
Ergénzungssatzung vom .................... beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur

offentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der 2. Entwurf der Ergédnzungssatzung vom .................... , bestehend aus der Planzeichnung
sowie die Begriindung haben gemal 4a (3) BauBG erneut in der Zeit vom .................... bis
.................... nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, an
den Verkindungstafelnam ................... offentlich bekannt gemacht worden.

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf vom
.................... aufgefordert worden.

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Unterbodnitz hat in seiner Sitzung am .................... die
eingegangenen Stellungnahmen geprift und abgewogen und mit Beschluss Nr. .................
beschlossen.

8. Die Ergénzungssatzung vom .................... , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am .................... vom Gemeinderat der Gemeinde Unterbodnitz mit
Beschluss Nr. .........occo.c.... als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Erganzungssatzung
VOM ..o, wurde gebilligt.

10.

1.

12.

Die Ergdnzungssatzung fir die Gemeinde Unterbodnitz wurde bei der Kommunalaufsichts-
behoérde des Saale-Holzland-Kreises am .................... angezeigt.

Unterbodnitz, den .................... Siegel
(Fur die Verfahrensvermerke 1 bis 9)

Der Burgermeister

Die Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
VOM oo, wird hiermit ausgefertigt.

Unterbodnitz, den .......c..ccc....... Siegel Der Blrgermeister

Der Beschluss zur Erganzungssatzung sowie die Stelle, an der die Satzung wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind an den Verkiindungstafeln am.................... ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

sowie die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und auf die Falligkeiten und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.

Unterbodnitz, den .................... Siegel Der Burgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in der
Erganzungsflache mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...................
Ubereinstimmen.

PoRneck, den .................... Siegel Thiringer Landesamt fur
Bodenmanagement und

Geoinformation
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ICHTSPLAN ohne MaRstab

STANDORT DER ERGANZUNGSFLACHE

STANDORT DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHE

ERBODNITZ / OT MAGERSDORF

ERGANZUNGSSATZUNG "NORDWEST"

ENTWURF ZU DEN BETEILIGUNGEN
gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

é Q ARCHITEKTURBURO WEBER

CUBAER STRARE 3 ® 07548 GERA

MARSTAB: 1:1000

TELEFON 0365/8001112

TELEFAX 0365/8001113

DATUM: 20.06.2022




